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ARRETE DU 19 SEPTEMBRE 2016

AUTORISANT LA CREATION D’UN SITE INTERNET
DE COMMERCE ELECTRONIQUE DE MEDICAMENTS
D’UNE OFFICINE DE PHARMACIE

Le directeur général
de ’Agence régionale de santé d’Aquitaine Limousin Poitou-Charentes,

VU la loi n® 2015-29 du 16 janvier 2015 relative a la délimitation des régions, aux élections
régionales et départementales et modifiant le calendrier électoral ;

VU l'ordonnance n° 2015-1620 du 10 décembre 2015 adaptant les agences régionales de
santé et les unions régionales de professionnels de santé & la nouvelle délimitation des
régions ;

VU le décret n° 2015-1650 du 11 décembre 2015 adaptant les agences régionales de santé
a la nouvelle délimitation des régions et prorogeant le mandat des unions régionales de
professionnels de santé regroupant les infirmiers;

VU le décret du 17 décembre 2015, publié au Journal Officiel de la République Frangaise le
19 décembre 2015, portant nomination de Monsieur Michel LAFORCADE en qualité de
directeur général de I'agence régionale de santé Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes ;

VU la décision du 01 aoGt 2016 du directeur général de I'agence régionale de santé
Aquitaine Limousin Poitou-Charentes portant délégation permanente de signature ;

VU le Code de la santé publique, notamment les articles L. 1111-8, L.5121-5, L.5125-33 &
L.5125-41, R.5125-9 et R.5125-70 4 R.5125-74 ;

VU la demande d'autorisation de création d’'un site internet de commerce électronique de
médicaments https://pharmaciesaintroch.mesoigner.fr adressée par Monsieur Antoine
GRIFFET, pharmacien titulaire de l'officine de pharmacie, la SARL PHARMACIE SAINT
ROCH, sise 1 Avenue Sadi Carnot, 40000 MONT DE MARSAN (licence n° 40#000233) a
Monsieur le Directeur général de I'Agence régionale de Santé d’Aquitaine Limousin Poitou-
Charentes, regue le 13 mai 2016 et enregistrée compléte le 28 juillet 2016 ;

CONSIDERANT qu'il ressort de I'étude de la demande et des engagements pris par le
pharmacien titulaire que les conditions d'exploitation du site internet de commerce
électronique de médicaments sont de nature a garantir le respect de la législation et de Ia
reglementation en vigueur ;

Espace Rodesse - 103 bis, rue Belleviile — CS 91704 - 33063 BORDEAUX Cedex
Standard : 05.57.01.44.00
www.ars.aquitaine-limousin-poitou-charentes.sante.fr
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CONSIDERANT qu'ont été fournies les informations nécessaires pour identifier le site
internet de commerce électronique de médicaments ;

CONSIDERANT que l'activité de commerce électronique de médicaments sera réalisée
dans le respect des conditions générales d'installation de [Iofficine prévues par la
réglementation ;

ARRETE

Art. 1°" — Est autorisée la création d'un site internet de commerce électronique de
meédicaments de la SARL PHARMACIE SAINT ROCH, sise 1 Avenue Sadi Carnot, 40000
MONT DE MARSAN, exploitée par Monsieur Antoine GRIFFET, et enregistrée sous le
numéro de licence 40#000233.

Le site internet sera exploité & I'adresse électronique suivante :
https://pharmaciesaintroch.mesoigner.fr

Art. 2. - Monsieur Antoine GRIFFET (RPPS : 10001582260) est responsable du contenu du
site internet susnommé et des conditions dans lesquelles s’exerce I'activité de commerce
électronique de médicaments.

Art. 3. — Dans les quinze jours suivant la date d'autorisation, le titulaire d'officine informe le
conseil de l'ordre des pharmaciens dont il reléve de la création de son site internet de
commerce électronique de médicaments et transmet a cet effet une copie de la demande
adressée a I'ARS et une copie de l'arrété d'autorisation.

Art. 4. — En cas de modification substantielle des éléments de l'autorisation mentionnés a
l'article R. 5125-71 du code de la santé publique, les pharmaciens titulaires de ['officine
informent sans délai, par tout moyen permettant d'en accuser réception, le directeur général
de l'agence régionale de santé d’Aquitaine Limousin Poitou-Charentes et le conseil régional
de l'ordre des pharmaciens.

Art. 5. — En cas de suspension ou de cessation d'exploitation de son site internet, le
pharmacien titulaire de ['officine informe sans délai le directeur général de I'agence régionale
de santé d’Aquitaine Limousin Poitou-Charentes et le conseil régional de l'ordre des
pharmaciens.

Art. 6. — La cessation d'activitt de l'officine de pharmacie exploitée sous la licence
n°40#000233 entrainera la fermeture du site internet autorisé par le présent arrété.

Art. 7. — Le présent arrété peut faire 'objet d’'un recours contentieux auprés du tribunal
administratif territorialement compétent dans un délai de deux mois & compter de sa
notification a l'intéressé ou de sa publication a I'égard des tiers.

Art. 8. — La directrice adjointe de la direction de la santé publique de I'agence régionale de
santé d’Aquitaine Limousin Poitou-Charentes est chargée de I'exécution du présent arrété
qui sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région Aquitaine
Limousin Poitou-Charentes.

Fait a2 Bordeaux, le 19 septembre 2016

Le directeur général
de '’Agence régionale de santé
d’Aquitaine Limousin Poitou-Charentes
Paf dél& "aﬁdr]-,
Le Directeur g_,l _§anté Publique

M~Jdah JAOUEN
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ARRETE DU 19 SEPTEMBRE 2016

AUTORISANT LA CREATION D’UN SITE INTERNET
DE COMMERCE ELECTRONIQUE DE MEDICAMENTS
D’UNE OFFICINE DE PHARMACIE

Le directeur général
de I’Agence régionale de santé d’Aquitaine Limousin Poitou-Charentes,

VU la loi n® 2015-29 du 16 janvier 2015 relative & la délimitation des régions, aux élections
régionales et départementales et modifiant le calendrier électoral ;

VU l'ordonnance n°® 2015-1620 du 10 décembre 2015 adaptant les agences régionales de
santé et les unions regionales de professionnels de santé a la nouvelle délimitation des
régions ;

VU le décret n° 2015-1650 du 11 décembre 2015 adaptant les agences régionales de santé
a la nouvelle délimitation des régions et prorogeant le mandat des unions régionales de
professionnels de santé regroupant les infirmiers;

VU le décret du 17 décembre 2015, publié au Journal Officiel de la République Francaise le
19 décembre 2015, portant nomination de Monsieur Michel LAFORCADE en qualité¢ de
directeur général de 'agence régionale de santé Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes ;

VU la décision du 01 ao(t 2016 du directeur général de I'agence régionale de santé
Aquitaine Limousin Poitou-Charentes portant délégation permanente de signature ;

VU le Code de la santé publique, notamment les articies L. 1111-8, L.5121-5, L.5125-33 &
L.5125-41, R.5125-9 et R.5125-70 4 R.5125-74 ;

VU la demande d’autorisation de création d’un site internet de commerce électronique de
médicaments https://pharmacie-pessacfrance.mesoigner.fr adressée par Madame
Marion DESORMEAUX, pharmacien titulaire de [Iofficine de pharmacie, la SELARL
PHARMACIE DESORMEAUX, sise 48 Bis Avenue du Général Leclerc, 33600 PESSAC
(licence n°33#000297) a Monsieur le Directeur général de I'Agence régionale de Santé
d’Aquitaine Limousin Poitou-Charentes, regue le 26 avril 2016 et enregistrée compléte le 21
juillet 2016;

CONSIDERANT qu'il ressort de I'étude de la demande et des engagements pris par le
pharmacien titulaire que les conditions d'exploitation du site internet de commerce
électronique de médicaments sont de nature & garantir le respect de la législation et de la
réglementation en vigueur ;

Espace Rodesse - 103 bis, rue Belleville — CS 91704 - 33063 BORDEAUX Cedex
Standard : 05.57.01.44.00
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CONSIDERANT qu'ont été fournies les informations nécessaires pour identifier le site
internet de commerce électronique de médicaments ;

CONSIDERANT que l'activité de commerce électronique de médicaments sera réalisée
dans le respect des conditions générales d'installation de [Iofficine prévues par la
réglementation ;

ARRETE

Art. 1°" — Est autorisée la création d'un site internet de commerce électronique de
médicaments de la SELARL PHARMACIE DESORMEAUX, sise 48 Bis Avenue du Général
Leclerc, 33600 PESSAC, exploitée par Madame Marion DESORMEAUX, et enregistrée
sous le numéro de licence 33#000297.

Le site internet sera exploité a 'adresse électronique suivante :
https://pharmacie-pessacfrance.mesoigner.fr

Art. 2. — Madame Marion DESORMEAUX (RPPS : 10004144902) est responsable du
contenu du site internet susnommé et des conditions dans lesquelles s'exerce I'activité de
commerce électronique de médicaments.

Art. 3. — Dans les quinze jours suivant la date d'autorisation, le titulaire d'officine informe le
conseil de l'ordre des pharmaciens dont il reléve de la création de son site internet de
commerce électronique de médicaments et transmet a cet effet une copie de la demande
adressée a I'ARS et une copie de I'arrété d’autorisation.

Art. 4, — En cas de madification substantielle des éléments de l'autorisation mentionnés a
l'article R. 5125-71 du code de la santé publique, le pharmacien titulaire de l'officine informe
sans délai, par tout moyen permettant d'en accuser réception, le directeur général de
l'agence régionale de santé d’Aquitaine Limousin Poitou-Charentes et le conseil régional de
['ordre des pharmaciens.

Art. 5. — En cas de suspension ou de cessation d'exploitation de leur site internet, le
pharmacien titulaire de ['officine informe sans délai le directeur général de I'agence régionale
de santé d'Aquitaine Limousin Poitou-Charentes et le conseil régional de l'ordre des
pharmaciens.

Art. 6. — La cessation d'activit¢ de l'officine de pharmacie exploitée sous la licence
n°33#000297 entrainera la fermeture du site internet autorisé par le présent arrété.

Art. 7. — Le présent arrété peut faire I'objet d’un recours contentieux auprés du tribunal
administratif territorialement compétent dans un délai de deux mois & compter de sa
notification a I'intéressé ou de sa publication a I'égard des tiers.

Art. 8. — La directrice adjointe de !a direction de la santé publique de I'agence régionale de
santé d'Aquitaine Limousin Poitou-Charentes est chargée de I'exécution du présent arrété
qui sera publieé au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région Aquitaine
Limousin Poitou-Charentes.

Fait a Bordeaux, le 19 septembre 2016

Le directeur général
de I'Agence régionale de santé
d’Aquitaine Limousin Poitou-Charentes

Paf délégation,
Le Directeur|de-a Santé Publique
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Arrété du 22 septembre 2016
portant fusion-absorption du laboratoire multi sites
dénommé ANAREV par le laboratoire multi sites dénommé
ACCOLAB SUD OUEST

Le Directeur Général
de 'Agence Régionale de Santé Aquitaine Limousin Poitou-Charentes

le code de la santé publique et notamment le livre Il de la sixiéme partie ;

la loi n° 2009-879 du 21 juillet 2009 portant réforme de I'hdpital et relative aux
patients, a la santé et aux territoires et notamment son article 69 ;

la loi n® 2013-442 du 30 mai 2013 portant réforme de la biologie médicale ;

fordonnance n° 2010-49 du 13 janvier 2010 relative a la biologie médicale et
notamment son article 7 relatif aux dispositions transitoires et finales ;

le décret du 17 décembre 2015, publié au Journal Officiel de la République
Frangaise le 19 décembre 2015, portant nomination de Monsieur Michel
LAFORCADE en qualit¢ de Directeur Général de I'Agence Régionale de Santé
Aquitaine Limousin Poitou-Charentes ;

la décision du 1% aolt 2016 du Directeur Général de I'Agence Régionale de Santé
Aquitaine Limousin Poitou-Charentes portant délégation permanente de signature ;

l'arrété de I'Agence Régionale de Santé Aquitaine Limousin Poitou-Charentes en
date du 29 juin 2016 portant modification de l'autorisation de regroupement de
laboratoires de biologie médicale en un laboratoire multi sites dénommé ACCOLAB
SUD OUEST ;

la demande présentée le 22 ao(it 2016 par Monsieur Mokhtar NACEF, Biologiste
Co-Responsable, Président de la SELAS ACCOLAB SUD OUEST, aux fins
d’obtenir l'autorisation de modification de son laboratoire multi sites en raison de
'opération projetée de fusion par absorption de la sociéte ANAREV ;

Espace Rodesse - 103 bis, rue Belleville — CS 91704 — 33063 BORDEAUX Cedex
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VU 'ensemble des piéces annexées a cette demande, soit :

- Le projet de traité de fusion-absorption de la société ANAREV par la société
ACCOLAB SUD OUEST en date du 28 juin 2016 ;

- Une copie du procés-verbal de I'assemblée générale mixte de la SELARL
ANAREYV en date du 28 juin 2016 ;

- Une copie du procés-verbal de la réunion de I'assemblée générale mixte
ordinaire et extraordinaire de la SELAS ACCOLAB SUD QUEST en date du 28
juin 2016 ;

- Une copie des statuts de la SELAS ACCOLAB SUD OQUEST

- Le calendrier simplifié¢ de I'opération de fusion entre ACCOLAB SUD OUEST et
ANAREYV en date du 29 juillet 2016 ;

CONSIDERANT que la date d'effet de l'opération de fusion-absorption de la societé
ANAREV par la société ACCOLAB SUD OUEST est envisagée au 30 septembre
2016 ;

CONSIDERANT que le projet de fusion-absorption de la société ANAREV par la société
ACCOLAB SUD OUEST satisfait, a la date de l'arrété, aux dispositions de l'article
L.6223-4 du code de la santé publique ;

ARRETE

Article 1er : A compter du 30 septembre 2016, l'arrété de 'Agence Régionale de Santé
Aquitaine Limousin Poitou-Charentes en date du 29 juin 2016 portant modification de
I'autorisation de regroupement de laboratoires de biologie médicale en un laboratoire multi
sites dénommé ACCOLAB SUD OUEST est modifié concernant les sites et les biologistes.

Article 2: La composition du laboratoire de biologie médicale multi sites dénomme
ACCOLAB SUD OUEST est modifiée en raison de la fusion-absorption de la SELARL
ANAREV.

Article 3 : Est retiré le numéro suivant au répertoire FINESS :
- 33002977 8 (EJ)

Article 4 : Le laboratoire multi sites ACCOLAB SUD QUEST est composé de onze (11)
sites ouverts au public dont les adresses et les numéros FINESS catégorie 611 sont les
suivants :

TERRITOIRE DE LA GIRONDE :

1. 45 cours Maréchal Gallieni 2 BORDEAUX (33000)
Numéro FINESS : 33 004 693 9

2. 9 place Pierre Jacques Dormoy a BORDEAUX (33800) ;
Numeéro FINESS : 33 002 982 8

3. 34 rue Louis Gendreau — Place de I'Europe
Centre Commercial du Grand Parc a BORDEAUX (33100) ;
Numéro FINESS : 33 002 986 9

4. 39 cours Victor Hugo a BORDEAUX (33000) ;
Numéro FINESS : 33 002 991 9

ARS AQUITAINE LIMOUSIN POITOU-CHARENTES - R75-2016-09-22-006 - Arrété portant fusion-absorption du laboratoire multi sites dénomme
ANAREV par |e laboratoire multi sites dénommé ACCOLAB SUD OUEST



10.

1.

3 allée du Bois Menu @ FARGUES SAINT HILAIRE (33370)
Numeéro FINESS : 33 004 551 9

4 bis rue de la Gare a HOURTIN (33990)
Numéro FINESS : 33 004 410 8

77 Route des Pyrénées a LE BARP (33114)
Numeéro FINESS : 33 005 863 7

7 avenue du Maréchal Leclerc a LESPARRE-MEDOC (33340)
Numéro FINESS : 33 004 269 8 (établissement principal)

16 avenue Victor Hugo 4 MERIGNAC (33700) ;
Numéro FINESS : 33 005 235 8

48 avenue du Docteur Albert Schweitzer 8 PESSAC (33600)
Numéro FINESS : 33 004 698 8

2 D route de Grayan a SOULAC-SUR-MER (33780)
Numéro FINESS : 33 004 274 8

Article 5 : Le laboratoire multi sites est exploité par la Société d'Exercice Libéral par Actions
Simplifiée ou SELAS dénommée ACCOLAB SUD QUEST dont le siége est fixé 7 avenue du
Maréchal Leclerc 8 LESPARRE MEDOC (33340) ;

Cette SELAS est inscrite au répertoire FINESS sous le numéro 33 004 546 9 (catégorie 611)
en tant qu'entité juridique.

Article 6 : Les biologistes médicaux associés exergant au sein du laboratoire multi sites
ACCOLAB SUD-OUEST inscrits au répertoire partagé des professionnels de santé sont :

A - LES BIOLOGISTES MEDICAUX, ASSOCIES PROFESSIONNELS :

M. Mohamed BENAZZOUZ, biologiste coresponsable, cogérant de la SELARL,
pharmacien biologiste inscrit a la Section G de 'Ordre des Pharmaciens sous le
numero RPPS 10001551513 ;

M. Karim BOULHIMEZ, biologiste coresponsable, cogérant de la SELARL,
pharmacien biologiste inscrit a la Section G de I'Ordre des Pharmaciens sous le
numéro RPPS 10001551042 ;

Mme Florence CHALEAT biologiste médicale, pharmacien biologiste inscrite a la
Section G de 'Ordre des Pharmaciens sous le numéro RPPS 10000560226 ;

M. Dominique DELPON, biologiste coresponsable, Directeur Général de la SELAS,
pharmacien biologiste inscrit & la Section G de I'Ordre des Pharmaciens sous le
numéro RPPS 10001686715 ;

M. Didier DEMAILLY, biologiste coresponsable, Directeur Général de la SELAS,
médecin biologiste inscrit au tableau du Conseil Départemental de la Gironde de
I'Ordre National des Médecins sous le numéro RPPS 10003849378 ;

M. Marius DUMITRASCU, biologiste médical, médecin biologiste inscrit au tableau
du Conseil Départemental de la Gironde de I'Ordre National des Médecins sous le
numéro RPPS 10100436798 ;

M. Gautier de GALBERT, biologiste médical, pharmacien biologiste inscrite a la
Section G de I'Ordre des Pharmaciens sous le numéro RPPS 10100581619 ;
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- Mme Marie-Christine LAPOUJADE-SALEY biologiste coresponsable, cogérante
de la SELARL pharmacien biologiste inscrite a la Section G de I'Ordre des
pharmaciens sous le numéro RPPS 10001551000 ;

- Mme Marie-Francoise MOUYSSET HEUCLIN, biologiste médicale, pharmacien
biologiste inscrite a la Section G de I'Ordre des Pharmaciens sous le numéro RPPS
10001385623 ;

- M Mokhtar NACEF biologiste coresponsable, Président de la SELAS, pharmacien
biologiste inscrit a la Section G de I'Ordre des Pharmaciens sous le numéro RPPS
10001550366 ;

- Mme Nicole SERRE, biologiste coresponsable, cogérante de la SELARL
pharmacien biologiste inscrite & la Section G de I'Ordre des Pharmaciens sous le
numéro RPPS 10001550326 ;

- Mme Didona-Anca UNGUREANU, biologiste médicale, médecin biologiste inscrite
au tableau du Conseil Départemental de la Gironde de I'Ordre National des
Médecins sous le numéro RPPS 10100729861 ;

B — LA BIOLOGISTE MEDICALE SALARIEE :

- Mme Marie-Joséphe BOULHIMEZ, biologiste médicale inscrite a la Section G de
['Ordre des Pharmaciens sous le numéro RPPS 10100233815 ;

Article 7 : Toute modification relative a 'organisation générale du laboratoire ainsi que toute
modification apportée & sa structure juridique et financiére devront faire I'objet d'une
déclaration auprés de la Direction de la Santé Publique de 'Agence Régionale de Santé
Aquitaine Limousin Poitou-Charentes et feront I'objet d’'une modification du présent arrété.

Article 8 : Un recours hiérarchique contre cet arrété peut étre formé, dans les deux mois
de sa notification, devant la Ministre des Affaires sociales et de la Santé. Ce recours
hiérarchique ne constitue pas un recours préalable obligatoire au recours contentieux, qui
peut étre formé devant le Tribunal administratif territorialement compétent dans les deux
mois suivant la notification ou la publication du présent arrété.

Article 9 : Cet arrété sera notifié a :

- M. le Directeur Général de 'Agence Nationale de Sécurité du Médicament et
des produits de sante,

- M. le Président de la Section G de I'Ordre National des Pharmaciens,

- M. le Président du Conseil Départemental de I'Ordre des Médecins de la
Gironde,

- M. le Directeur de la Caisse Primaire d’Assurance Maladie de la Gironde,

M. NACEF, biologiste coresponsable et Président de la SELAS,

- M. Le Directeur Général du COFRAC.

Article 10 : La Directrice adjointe de la Santé Publique de 'Agence Régionale de Santé
Aquitaine Limousin Poitou-Charentes est chargée, en ce qui la concerne, de I'exécution du
présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la
région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes.

Fait a Bordeaux, le 22 septembre 2016

Le Directeur Général
de I'Agence Régionale de Santé
Aquitaine Limo ug_i_n, Pqitou -Charentes

"y ]
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DIRECCTE
R75-2016-09-28-003

Arrété de Madame | sabelle Notter, directrice régionale des
entreprises, de la concurrence, de la consommation, du
travail et del’emploi de larégion Aquitaine Limousin

Poitou-Charentes (DIRECCTE)
portant subdélégation de signature en matiere
d’ ordonnancement secondaire
aux agents de I’ unité régionale et des unités
départementales
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Libortd » Bgalité + Pratarnitd
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE LA REGION AQUITAINE LIMOUSIN POITOU-CHARENTES

Arrété n°®2016-120

de Madame Isabelle Notter, directrice régionale
des entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail et de
I’emploi de la région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes (DIRECCTE)
portant subdélégation de signature en matiére d’ordonnancement secondaire
aux agents de 'unité régionale et des unités départementales

La directrice régionale des entreprises, de la concurrence, de la consommation,
du travail et de I'emploi de la région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes

Vu le code des marches ;
Vu la loi organique n® 2001-692 du ler aoat 2001 modifiée relative aux lois de finances ;

Vu le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a l'organisation et 4
I'action des services de I'Etat dans les régions et départements ;

Vu le décret n® 2009-1377 du 10 novembre 2009 modifié relatif 4 l'organisation et aux missions des
directions régionales des entreprises, de la coneurrence, de la consommation, du travail et de l'emploi ;

Vu le décret n® 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif a la gestion budgétaire et comptable publique ;

Vu le déeret n” 2015-1689 du 17 décembre 2015 portant diverses mesures d’organisation et de
fonctionnement dans les régions de [I'administration territoriale de I'Etat et de commissions
administratives ;

Vu le décret du 17 décembre 2015 portant nomination de Monsieur Pierre Dartout, Préfet de la région
Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes, préfet de la zone de défense et de séeurité Sud-Ouest, préfet de la
Gironde ;
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Vu l'arrété interministériel du 1 janvier 2016 portant nomination de Madame Isabelle Notter, sur
lemploi de directrice régionale des entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail et de
I’emploi de la région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes ;

Vu Parrété préfectoral du 6 janvier 2016 de Monsieur Pierre Dartout, préfet de région, portant
organisation de la direction régionale des entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail
et de I'emploi de la région Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes ;

Vu larrété préfectoral du 4 janvier 2016 de Monsieur Pierre Dartout , Préfet de région, donnant
délégation de signature & Madame Isabelle Notter, directrice régionale des entreprises, de la concurrence,
de la consommation, du travail et de I'emploi de la région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes ;

ARRETE

Article 1 ; En cas d’absence ou d'empéchement de Madame Isabelle Notter, directrice régionale des
entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail et de I'emploi de la région Aquitaine
Limousin Poitou-Charentes, subdélégation de signature est donnée a Monsieur Thierry Naudou, directeur
du travail.

Section 1 — Subdélégation de signature aux agents de 1'unité régionale

Article 2 : Subdélégation de signature est donnée a Monsieur Patrick Aussel, ingénieur général des mines
a l'effet de :
- Recevoir les crédits des programmes suivants
102 : Accés et retour & l'emploi
103 : Accompagnement des mutations économiques et développement de I'emploi :
- Répartir les autorisations d’engagement et de crédits de paiement entre les unités opérationnelles (UO)
chargées de leur exécution
- Sous réserve de non dépassement de la dotation globale consentie 4 I'UO
Autoriser des ajustements de la programmation des interventions au bénéfices de tiers (titre 6) et des
investissements directs (titre 5) validée en comité de 1'administration régionale (CAR) au bénéfice des
U0, dans une fourchette ne dépassant pas 20 % en plus ou en moins par opération, sauf si le montant de
I'ajustement est inférieur 4 10 000 €. Au-deld de la limite ainsi définie, ces ajustements doivent étre
soumis 4 la validation préalable du secrétaire général pour les affaires régionales, lequel définit alors les
modalités d’information ou de validation par le CAR.
- Procéder en cours d'exercice budgétaire a des réallocations en autorisation d’engagement (AE) et en
crédits de paiement (CP) entre les UO, étant mentionné que les réallocations dont le montant aboutirait a
minorer ou 4 abonder la dotation d’une UO de plus de 10 %, sauf si celui-ci est inférieur a 10 000 €, doivent
&tre soumises a la validation préalable du secrétaire général pour les affaires régionales, lequel définit alors
les modalités d’information ou de validation ou de validation par le CAR.

La présente délégation est consentie pour |’ensemble des titres budgétaires constituant le budget.

En cas d'absence ou d’empéchement de Monsieur Patrick Aussel, ingénieur geénéral des mines
subdélégation est donnée a :
Madame Marie-José¢ Pailleau, directrice du travail pour le BOP 102

Monsieur Mare Gibaud, attaché principal d’administration de I'Etat pour le BOP 103

Article 3 : Subdélégation de signature est donnée a Monsieur Patrick Aussel, ingénieur général des mines
a l'effet de signer, sous réserve des dispositions des articles 9 et 10, tous les actes et documents relatifs
4 l'ordonnancement secondaire des dépenses et recettes de I'Etat imputées sur les BOP suivants:

102 : Acces et retour a I'emploi
103 : Accompagnement des mutations économiques et développement de I’emploi

o
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134 : Développement des entreprises et du tourisme (industrie et tourisme)

155 @ Conception, gestion et évaluation des politiques de I'emploi et du travail pour les crédits
relevant de I'assistance technique « fonds social européen »

787 : Péréquation entre régions des ressources de la taxe d'apprentissage

790 : Incitations financiéres en direction des entreprises respectant les quotas en alternance

155 : Conception, gestion et évaluation des politiques de 'emploi et du travail. Cette subdélégation
porte sur les recettes non fiscales du ministére du travail et du ministére de I’économie.

Ainsi que les actes et documents relatifs a 'ordonnancement secondaire des dépenses et recettes

du fonds social européen (FSE) :

En cas d’absence ou d'empéchement de Monsieur Patrick Aussel, ingénieur général des mines,
subdélégation de signature est donnée 4

Monsteur Marc Gibaud, attaché principal d’administration de I'Etat

Madame Marie-José Pailleau, directrice du travail

Monsieur Julien Szabla, ingénieur des mines

Madame Patricia Auriol-Grégoire, directrice du travail

Monsieur Nicolas Mornet, ingénieur divisionnaire de |'industrie et des mines

Monsieur Thierry Landais, attaché principal d'administration de |"Etat

Madame Agnes Mottet, directrice du travail sur les BOP 102 et 103

Monsieur Arnaud Laguzet, ingénieur divisionnaire de I'industrie et des mines

Article 4 : Subdélégation de signature est donnée 4 Monsieur Philippe Le Fur, directeur du travail, a I'effet
de signer, sous réserve des dispositions des articles 9 et 10, tous les actes et documents relatifs &
I'ordonnancement secondaire des dépenses et recettes de I'Etat imputées sur les BOP suivants:

111 : Amélioration de la qualité de I'emploi et des relations de travail
155 : Conception, gestion el évaluation des politiques de l'emploi et du travail. Cette subdélégation
porte sur les recettes non fiscales du ministere du travail.

En cas d’absence ou d'empéchement de Monsieur Philippe Le Fur, directeur du travail, subdélégation de
signature est donnée a ;

Monsieur Guillaume Schnapper, directeur du travail

Monsteur Dominique Collard, directeur du travail

Article 5 : Subdélégation de signature est donnée & Monsieur Thierry Naudou, directeur du travail a
l'effet de signer, sous réserve des dispositions des articles 9 et 10, tous les actes et documents relatifs a
l'ordonnancement secondaire des dépenses et recettes de I'Ttat imputées sur les BOP suivants;

155 ¢ Conception, gestion et évaluation des politiques de I'emploi et du travail dont "assistance
technique FSE (recettes et dépenses)

309 : Entretien des batiments de I'Etat

333 : Moyens mutualisés des administrations déconcentrées

723 : Contribution aux dépenses immobilieres

En cas d'absence ou d’empéchement de Monsieur Thierry Naudou, directeur du travail, subdélégation de
signature est donnée a :

Monsieur Stéphane Chapuzet, inspecteur CCRF

Madame Frédérique Henrion, attachée d’administration de I"Etat hors classe

Monsieur Stéphane Lapeyre, attaché d’administration de 1'Etat

Monsieur Francis Chretien, directeur adjoint du travail

Madame Agnés Mottet, directrice du travail
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Monsieur Laurent Bergougnoux, attaché d’administration de 1"Etat hors classe

Article 6 : Subdélégation de signature est donnée a Monsieur Jean-Luc Holubeik, ingénieur divisionnaire
de I'industrie et des mines a l'effet de signer, sous réserve des dispositions des articles 9 et 10, tous les
actes et documents relatifs & l'ordonnancement secondaire des dépenses et recettes de I'Etat imputées sur
les BOP suivants:

134 : Développement des entreprises et du tourisme (CCRI)
155 : Conception, gestion et évaluation des politiques de l'emploi et du travail. Cette subdélégation
porte sur les recettes non fiscales du ministere de 1'économie.

En cas d’absence ou d’empéchement de Monsieur Jean-Luc Holubeik, ingénieur divisionnaire de
I"industrie et des mines, subdélégation de signature est donnée a :

Monsieur Jean-Guy Dubreuil, directeur départemental de 2éme classe CCRF, a compter du 01/04/2016
Monsieur Bruno Durand, directeur départemental de 2éme classe CCRF

Monsieur Eric Lefévre, ingénieur divisionnaire de I'industrie et des mines

Article 7 : Subdélégation de signature est donnée aux responsables d’unité départementale & l'effet de
signer, sous réserve des dispositions des articles 9 et 10, tous les actes et documents relatifs a
I'ordonnancement secondaire des dépenses et recettes de I'Etat imputées sur les BOP suivants:

102 : Acces et retour a l'emplol

103 : Accompagnement des mutations économiques et développement de I'emploi

111 : Amélioration de la qualité de I'emploi et des relations de travail

155 : Conception, gestion et évaluation des politiques de 'emploi et du travail. Cette subdélégation

porte sur les recettes non fiscales du ministére du travail et sur la validation des ordres de mission et
des frais de déplacement.

Unité départementale de la Dordogne

Madame Béatrice Jacob, directrice du travail

En cas d’absence ou d'empéchement de Madame Béatrice Jacob, directrice du travail subdélégation de
signature est donnée a :

Madame Claudine Baudry, directrice adjointe du travail

Monsieur Christian Delpierre, directeur adjoint du travail

Madame Joélle Jacquement, attachée d’administration de I'Etat hors classe

Unité départementale de la Gironde

Monsieur Hachmi Hamdaoui, directeur du travail

En cas d’absence ou d’empéchement de Monsieur Hachmi Hamdaoui, directeur du travail subdélégation de
signature est donnée a :

Madame Sylvie Dubo, directrice du travail

Madame Catherine Fourmy, directrice adjointe du travail

Monsieur Philippe Aurillac, directeur adjoint du travail

Madame Anne Ramat, directrice adjointe du travail

Madame Marie Castaignos, attachée principale d’administration de " Etat

Unité départementale des Landes
Madame Valérie Lemaire, directrice du travail
En cas d’absence ou d’empéchement de Madame Valérie Lemaire, directrice du travail, subdélégation de

signature est donnée & :

DIRECCTE - R75-’2916-09-28-003 - Arrété de Madame | sabelle Notter, directrice régionale des entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail et
del’emploi delarégion Aquitaine Limousin Poitou-Charentes (DIRECCTE)

nortant < 1ihdd& &aati on de < anati ire en matiere d’ ordonnancemeaent cecondaire



Madame Florence Gamaleya, attachée principale d'administration de |"Ftat
Monsieur Patrick Lasserre-Cathala, directeur adjoint du travail

Unité départementale de Lot-et-Garonne

Madame Christine Lestrade, directrice du travail

En cas d’absence ou d’empéchement de Madame Christine Lestrade, directrice du travail subdélégation de
signature est donnée a

Monsieur Pascal Desille-Legeay, directeur adjoint du travail

Madame Marie-Aude Aeby, inspectrice du travail

Unité départementale des Pyrénées-Atlantiques

Monsieur Philippe Blot, directeur du travail

En cas d’absence ou d’empéchement de Monsieur Philippe Blot, directeur du travail subdélégation de
signature est donnée a :

Monsieur Didier Garrigues, directeur adjoint du travail

Madame Hélene Dupont, directrice adjointe du travail

Madame Marie-Claude Régal, attachée principale d’administration de 1'Etat

Monsieur Gwenael Frontin, directeur adjoint du travail

Unité départementale de la Corréze

Monsieur Franck Lebeau, directeur du travail

En cas d’absence ou d’empéchement de Monsieur Franck Lebeau, dirccteur du travail subdélégation de
signature est donnée a :

Madame Agnes Mallet, attachée d’administration de I'Etat hors classe.

Unité départementale de la Creuse

Madame Viviane Dupuy-Christophe, directrice du travail,

En cas d’absence ou d’empéchement de Madame Viviane Dupuy-Christophe, directrice du travail
subdélégation de signature est donnée a !

Monsieur Jean-Paul Legros, directeur adjoint du travail

Madame Pierrette Beaufert, inspectrice du travail

Unité départementale de la Haute-Vienne

Madame Viviane Dupuy-Christophe, directrice du travail,

En cas d'absence ou d'empéchement de Madame Viviane Dupuy-Christophe, directrice du travail
subdélégation de signature est donnée a :

Madame Nathalie Roudier, attachée d’administration de |"Etat hors classe

Madame Nathalie Duval, directrice adjointe du travail

Mansieur Christophe Chaumont, directeur adjoint du travail

Unité départementale de la Charente

Monsieur Pascal Chaussée, directeur du travail

En cas d’absence ou d’empéchement de Monsieur Pascal Chaussée, directeur du travail subdélégation de
signature est donnée 4 ;

Monsieur Jean-Michel Louineau, attache d’administration de 1’Etat hors classe

Madame Maryline Martinez, directrice adjointe du travail

Madame Pascale Lafourcade, directrice adjointe du travail
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Unité départementale de la Charente-Maritime

Monsieur Marc Dufau, directeur du travail

En cas d’absence ou d’empéchement de Monsieur Marc Dufau, directeur du travail subdélégation de
signature est donnée 4 ;

Monsieur Paul-Henri Jutant, attaché d’administration de I’Etat hors classe

Monsieur Thomas Ducrot, directeur adjoint du travail

Madame Martine Turpeau, directrice du travail

Unité départementale des Deux-Sévres

Monsieur Lionel Lascombes, directeur du travail

En cas d’absence ou d’empéchement de Monsieur Lionel Lascombes, directeur du travail subdélégation de
signature est donnée a :

Monsieur Frédéric Grégoire, directeur adjoint du travail

Monsieur Francois Mistrot, directeur adjoint du travail

Madame Béatrice Baty, inspectrice du travail

Unité départementale de la Vienne

Madame Marie-Pierre Durand, directrice du travail

En cas d’absence ou d’empéchement de Madame Marie-Pierre Durand, directrice du travail subdélégation
de signature est donnée a :

Madame Sylvie Salort, directrice adjointe du travail

Monsieur Christophe Ortéga, directeur adjoint du travail

Monsieur Guillaume Nicolas, directeur adjoint du travail

Section 3 — Dispositions diverses

Article 8 : Marchés publics

Subdélégation de signature est donnée & Monsieur Thierry Naudou, directeur du travail, en ce qui
concerne la publicité et la passation des marchés supérieurs a 25000 € HT pour tous les actes et
décisions dévolus au pouvoir adjudicateur par le code des marchés publics et les cahiers des clauses
administratives générales pour les affaires relevant des budgets opérationnels de programmes precités.
En cas d’absence ou d’empéchement de Monsieur Thierry Naudou subdélégation est donnée & Monsieur
Stéphane Chapuzel.

Subdélégation de signature est donnée, sous la forme d’une habilitation, a utiliser les outils « ORME »
et « PLACE » pour la publication et le suivi des offres de marchés de la DIRECCTE ainsi que pour les
publications sur le site du BOAMP a Monsieur Stéphane Chapuzet.

Article 9: Demeurent réservés a la signature du préfet de la région Aquitaine-Limousin-Poitou-
Charentes, quel qu'en soit le montant :

- les décisions de passer outre 'avis défavorable de l'autorité chargée du contrdle financier, lorsquun
tel avis est préalablement requis,

- les ordres de réquisition du comptable public,

- les décisions d'acquisition, d'aliénation, d'affectation du domaine privé et public de I'Etat sauf
délégation expresse consentie en la matiére par un autre chef de service de I'Etat.

Article 10 : Demeurent réservés a la signature du préfet de la région Aquitaine Limousin Poitou-
Charentes
- toutes les dépenses de fonctionnement ou d'investissement lorsque le montant est supericur aux
seuils déterminés par le visa préalable du controleur budgétaire régional.
- les marchés publics dont le montant est supérieur @ 135000 € HT ; I'avis préalable du SGAR est
requis pour les marchés publics dont le montant est supérieur au plafond des marchés publics a
procédure adaptée, sauf délégation consentie en la matiére a un autre chef de service de I'Etat pour les
marchés dont il assumerait la conduite d’opération.

6
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Article 11 : Validation des actes d’ordonnancement secondaire dans Chorus

Subdélégation pour valider dans 'application CHORUS les opérations d’ordonnancement secondaire et
les actes de gestion pris en qualité de service prescripteur pour les recettes et les dépenses portées par les
BOP visés aux articles précédents est donnée a :

- Madame Viviane Zabern, contrdleur du travail hors classe,
- Madame Soizic Brisson, secrétaire administrative,
- Madame Patricia Grégoire, adjoint administratif 1°©

- Monsicur Stéphane Chapuzet, inspecteur CCRF
- Madame Brigitte Lagarde, adjoint administratif 1 classe

classe,

- Madame Pascale Dussauze, adjoint administratif principal 1% classe
- Madame Marie-Christine Rabie, adjoint administratif principal 1ére classe
- Madame Michéle Dascalescu, agent contractuel de 3™ catégorie

Article 12 : Validation des opérations d'inventaire
Subdélégation de signature est donnée, en tant que responsable d'inventaire régional pour tous les actes
concernant les opérations d'inventaire physique, a :

Monsieur Stéphane Lapeyre, attaché d’administration de 1" Etat

Subdélégation de signature est donnée, en tant que responsable de rattachement régional pour tous les
actes concernant les opérations d'inventaire comptable, a :

- Monsieur Stéphane Chapuzet, inspecteur CCRF

Article 13: Un exemplaire du présent arrété et les spécimens de signature des agents ayant regu
subdélégation de signature sont adressés aux comptables assignataires de la région Aquitaine Limousin
Poitou-Charentes.

Article 14 : Le secrétaire général de la DIRECCTE, les chefs de péle et les responsables d'unité
départementale sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété qui sera publié
au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes,

)

Fait & Bordeaux, le 28 septembie 2016

Pour le préfetet par délégation,
la directrice régionale des entreprises, de la
concur;oﬁcc, de la consommation,
/(I’u travail et ‘I.IL‘ I'emploi

/

Isabelle NOTTER
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DIRECCTE
R75-2016-09-28-002

Arrété de Madame | sabelle Notter, directrice régionale des
entreprises, de la concurrence, de la consommation, du
travail et del’emploi de larégion Aquitaine Limousin

Poitou-Charentes (DIRECCTE)
portant subdélégation de signature
aux agents de service gestionnaire et aux agents de service
gestionnaire valideur dans |’ outil Chorus Déplacements
Temporaires (Chorus DT)
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Libertd » Bgaltid + Fraternité
REFUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE LA REGION AQUITAINE LIMOUSIN POITOU-CHARENTES

Arrcété n®2016-121

de Madame Isabelle Notter, directrice régionale
des entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail et de
I"emploi de Ia région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes (DIRECCTE)
portant subdélégation de signature
aux agents de service gestionnaire et aux agents de service gestionnaire valideur dans
I"outil Chorus Déplacements Temporaires (Chorus DT)

La directrice régionale des entreprises, de la concurrence, de la consommation,
du travail et de Pemploi de la région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes

Vu le code des marches ;
Vu la loi organique n° 2001-692 du ler aott 2001 modifiée relative aux lois de finances ;

Vu le déeret n” 2004-374 du 29 avril 2004 modifie relatit aux pouvolrs des préfets, a l'organisation et a
l'action des services de 'Erat dans les régions et départements ;

Vu le décret n® 2009-1377 du 10 novembre 2009 modifié relatit’ a 'organisation et aux missions des
directions régionales des entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail et de I'emploi ;

Vau le décret n® 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif a la gestion budeétaire et comptable publique :
g 2 ue |

Vu le décret n” 2013-1689 du 17 deécembre 20135 portant diverses mesures d’organisation et de
fonctionnement  dans les régions de administration  territoriale de 'Etat et de commissions
administratives ;

Vu le déeret du 17 décembre 2015 portant nomination de Monsieur Pierre Dartout. Préfet de la région
Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes, préfet de la zone de détense et de sécurité Sud-Ouest, prétet de la
Guronde ;

Vu larréte interministériel du 17 janvier 2016 portant nomination de Madame Isabelle Notter. sur
emploi de directrice regionale des entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail et de
emplot de la région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes |

DIRECCTE - R75-2016-09-28-002 - Arrété de Madame I sabelle Notter, directrice régionale des entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail et
del’emploi delarégion Aquitaine Limousin Poitou-Charentes (DIRECCTE)
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Vu Darrété préfectoral du 6 janvier 2016 de Monsieur Pierre Dartout, préfet de région, portant
organisation de la direction régionale des entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail
et de I'emploi de la région Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes ;

Vu Parrété préfectoral du 4 janvier 2016 de Monsicur Pierre Dartout , Préfet de région, donnant
délégation de signature 8 Madame Isabelle Notter, directrice régionale des entreprises, de la concurrence,
de la consommation, du travail et de l'emploi de la région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes ;

Vu I'application « chorus déplacements temporaires » déployée au Ministére du Travail, de I'Emploi, de
la Formation Professionnelle et du Dialogue Social.

ARRETE

Article 1 : En cas d’absence ou d’empéchement de Madame Isabelle Notter, directrice régionale des
entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail et de 'emploi de la région Aquitaine
Limousin Poitou-Charentes, subdélégation de signature est donnée & Monsieur Thierry Naudou, directeur
du travail.

Article 2 : Subd¢légation de signature est donnée a l'effet de valider les ordres de mission dans
Chorus DT en qualité de service gestionnaire dans le périmétre des attributions de 1’entité & :

Unité régionale et Unité départementale de la Gironde
- Rabie Marie-Christine

- Dussauze Pascale

- Dascalescu Michele

- Chapuzet Stéphane

Unité départementale de la Dordogne

- Bouillere Martine

- Gorse Patrick

Unité départementale des Landes

- Labarrére Sylvie

- Auban Patricia

Unité départementale de Lot-et-Garonne

- Bernard Laurence

- Pouillange Monique

Unité départementale des Pyrénées-Atlantiques
- Fatmi Badra

- Gasser Philippe

Sites Nord
- Bergougnoux Laurent

- Anglerot Marielle
Sites Ouest

- Zabern Viviane

- Grégoire Patricia

- Brisson Soizic

- Mottet Agnes

- Patrier Sabine

- Aubineau Monique

bo
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Unité départementale de la Charente

- Nauge Josliane

- Morange Sylvie

- Bidouard Patricia

Unité départementale de la Charente-Maritime
- Bonneau Christelle

- Degat Catherine

- Laborderie Fabienne

- Roger M¢lanie

Unité départementale des Deux-Sévres
- Hurtaud Nadine

- Martineau Sophie

Unité¢ départementale de la Vienne

- Boulay Elodie

- Cabale Dani¢le

Article 3 : Subd¢légation de signature est donnée a l'effet de valider les états de frais dans Chorus
DT en qualité de gestionnaire valideur dans le périmétre des attributions de 'entité a :

Unité régionale et Unité départementale de la Gironde
- Rabie Marie-Christine

- Dussauze Pascale

- Dascalescu Michele

- Chapuzet Stéphane

Unité départementale de la Dordogne

- Bouillére Martine

- Gorse Patrick

Unité départementale des Landes

- Labarrére Sylvie

- Auban Patricia

Unité départementale de Lot-et-Garonne
- Bernard Laurence

- Pouillange Monique

Unité départementale des Pyrénées-Atlantiques
- Fatmi Badra

- Gasser Philippe

Sites Nord

- Bergougnoux Laurent

- Anglerot Marielle

Sites OQuest

- Zabern Viviane

- Grégoire Patricia

- Brisson Soizic
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Article 4 © Un exemplaire du present arrété est adresse au directeur departemental des finances publiques
de la Vienne,

Article 5: Le secrétaire géneral de la DIRECCTL, les chefs de pole et les directeurs d'unité
departementale sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété qui sera publié
au recuet] des actes administratifs de la préfecture de la région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes,

-

)

e 5 /
Fait & Bordeaux, le 28 séptembre 2016
Pour le préfet et par délégation,

la directrice régionale des cnl‘rcpr'isés, de la concurrence,
de la consommation, du travail et de l'emploi

“Isabelle NOTTER
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DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES
R75-2016-09-22-009
ARRETE portant premier aménagement forestier de la

forét sectionale de lacommune de SAINT-
ORADOUX-DE-CHIROUZE (Creuse)
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Liberté » Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA REGION AQUITAINE-LIMOUSIN-POITOU-CHARENTES

Direction régionale de I'alimentation,
de I'agriculture et de la forét

Arrété portant premier aménagement forestier
de la forét sectionale de la commune de Saint Oradoux de Chirouze

Département : Creuse

Commune de Saint Oradoux de Chirouze
Forét sectionale de Allis

Contenance : 21 ha 51 a 55 ca

Surface retenue pour la gestion : 21ha 51a 55¢ca
Premier aménagement forestier

Période : 2015-2034

Le préfet de la région Aquitaine - Limousin - Poitou - Charentes
préfet de la Gironde
Officier de la Légion d'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu les articles L124-1, 1°, L212-1, L212-2, D212-1, D212-2, R212-3, D212-5, 2°, D214-15 et
D214-16 du code forestier ;

Vu le schéma régional d'aménagement de la région Limousin — plateaux limousins arrété le
7 décembre 2010 ;

Vu l'arrété préfectoral n® 2015-281 du 29 Octobre 2015 donnant deélégation de signature a
Monsieur Yvan LOBJOIT, directeur régional de I'alimentation, de l'agriculture et de la forét de la
région Aquitaine — Limousin — Poitou — Charentes ;

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Saint Oradoux de Chirouze en date du 22
janvier 2016, déposée a la sous-préfecture de la Creuse a Aubusson le 5 février 2016 ;

Vu l'avis du directeur départemental des territoires de la Creuse en date du 22 aoiit 2016 ;

3

Sur proposition du directeur de I’agence régionale Limousin de ['Office National des Foréts a
Limoges ;
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Arréte

Article 1 : La forét sectionale de Allis (Creuse), d’une contenance de 21ha 51a 55ca fait l'objet d'une
gestion durable multifonctionnelle satisfaisant prioritairement la fonction de production ligneuse et la
fonction écologique tout en assurant sa fonction sociale.

Article 2 : Cette forét, dont la partie boisée repose sur 21,52 ha, est actuellement composée de hétres
(100%).

10 ha seront traités en futaie réguliére, 11,52 ha seront traités en groupe d'attente.

Elle aura pour essences objectifs principales a long terme sur 21,52 ha, le hétre (100%).

Article 3 : Pendant une durée de 20 ans (2015-2034) :
La forét sera divisée en 2 groupes de gestion :

— 10 ha seront régénérés ;

— 11,52 ha seront laissés au repos ;

L'Office National des Foréts informera régulierement le propriétaire de I'état de [’équilibre sylvo-
cynégétique dans la forét, et ce dernier mettra en ceuvre toutes les mesures nécessaires a son maintien
ou a son rétablissement, en s'assurant en particulier que le niveau des demandes de plans de chasse
concernant la forét est adapté a I’évolution des populations de grand gibier et des dégéts constatés sur
les peuplements ;

Les mesures définies par les consignes nationales de gestion visant & la préservation de la biodiversité
courante (notamment la conservation d’arbres isolés & cavités, morts, ou sénescents) ainsi qu’a la
préservation des sols et des eaux de surface, seront systématiquement mises en auvre.

Article 4 : Le directeur régional de l'alimentation, de l'agriculture, et de la forét de la région Aquitaine
— Limousin — Poitou - Charentes et le directeur territorial de I’Office National des Foréts sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du présent arrété, qui sera publié au recueil des actes
administratifs de la région Nouvelle Aquitaine.

Limoges le , 22 GEP, 2016

Pour le préfet et par délégation,

J . " \ . \ ”
\j " Ledirecteur régional de l'aljmentation, de l'agriculture et de la forét,

Yvan LOBJOIT
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ARRETE Portant premier aménagement forestier des

foréts sectionales et communales de lacommune de ST
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Liberté » Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA REGION AQUITAINE-LIMOUSIN-POITOU-CHARENTES

Direction régionale de I'alimentation,
de I'agriculture et de la forét

Arrété portant premier aménagement forestier
des foréts sectionales et communale de la commune de Saint-Merd-de-Lapleau

Département : Corréze

Commune de Saint-Merd-de-Lapleau

Forét sectionales et communale de Saint-Merd-de-Lapleau
Contenance : 67 ha92 a 87 ca

Surface retenue pour la gestion : 67ha 92a 87ca

Premier aménagement forestier

Période : 2016-2035

Le préfet de la région Aquitaine - Limousin - Poitou - Charentes
préfet de la Gironde
Officier de la Légion d"Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu les articles L124-1, 1°, L212-1, L212-2, D212-1, D212-2, R212-3, D212-5, 2°, D214-15 et
D214-16 du code forestier ;

Vu les articles [.122-7, 1.122-8, R122-23 et R122-24 du code forestier ;
Vu les articles L414-4 et R414-19 du code de I'environnement ;

Vu le schéma régional d'aménagement de la région Limousin — plateaux limousins arrété le
7 décembre 2010 ;

Vu larété préfectoral n°® 2015281 du 29 Octobre 2015 donnant délégation de signature a
Monsieur Yvan LOBJOIT, directeur régional de I'alimentation, de l'agriculture et de la forét de la
région Aquitaine — Limousin — Poitou — Charentes ;

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Saint-Merd-de-Lapleau en date du 4
décembre 2015, déposée a la préfecture de la Corréze a Tulle le 15 décembre 2015, donnant son
accord au projet d'aménagement forestier qui lui a été présenté, et demandant le bénéfice des articles
1.122-7 et L122-8 du code forestier au titre de la réglementation sur Natura 2000 directives Habitats
et Oiseaux ;

Vu l'avis du directeur départemental des territoires de la Corréze en date du 11 aoiit 2016 ;

Sur proposition du directeur de I’agence régionale Limousin de I'Office National des Foréts a
Limoges ;
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Arréte

Article 1 : Les foréts sectionales et communale de la commune de Saint-Merd-de-Lapleau (Corréze),
d’une contenance de 67ha 92a 87ca font I'objet d'une gestion durable multifonctionnelle satisfaisant
prioritairement la fonction de production ligneuse et la fonction écologique tout en assurant sa
fonction sociale.

Article 2 : Ces foréts, dont la partie boisée repose sur 26,22 ha, est actuellement composée de chénes
européens (37%), chataignier (26%), hétre (21%), aulne (2%), pin sylvestre (12%), et de autres
résineux (2%). Le reste, soit 31,58 ha, est constitué de vides non boisés en début d’aménagement.

24,03 ha seront traités en futaie irréguliére, 5,48 ha seront traités en futaie réguliére, 5,96 ha seront
traités en taillis simple et 0,88 ha seront traités en groupe d'attente.

Elle aura pour essences objectifs principales & long terme sur 36,35 ha, le pin sylvestre (32%), le
chéne sessile (28%), le hétre (24%), et le chétaignier (16%).

Article 3 : Pendant une durée de 20 ans (2016-2035) :
La forét sera divisée en 5 groupes de gestion :
- 5,48 ha seront régénérés ;

—24,03 ha seront intégrés dans un groupe de futaie irréguliére et seront parcourus par des coupes
Jjardinatoires visant & maintenir une structure équilibrée ;

— 5,96 ha feront partie du groupe de taillis simple ; les coupes interviendront avec une rotation de
35 ans;

— 0,88 ha seront laissés au repos ;
—6 ha constitueront un groupe d'ilots de sénescence ;

L'office national des foréts informera régulierement le propriétaire de I'état de I’équilibre sylvo-
cynegétique dans la forét, et ce dernier mettra en ceuvre toutes les mesures nécessaires  son maintien
ou a son rétablissement, en s'assurant en particulier que le niveau des demandes de plans de chasse
concernant la forét est adapté a I’évolution des populations de grand gibier et des dégits constatés sur
les peuplements ;

Les mesures définies par les consignes nationales de gestion visant 4 la préservation de la biodiversité
courante (notamment la conservation d’arbres isolés & cavités, morts, ou sénescents) ainsi qu’a la
préservation des sols et des eaux de surface, seront systématiquement mises en ceuvre,

Article 3bis : Saint-Merd-de-Lapleau présentement arrété est approuvé par application du deuxiéme
alinéa de l'article L.122-7 du code forestier, pour le programme de coupes et de travaux sylvicoles, a
l'exclusion des travaux d'infrastructure, au titre :

—~ de la réglementation propre & Natura 2000 relative & la zone spéciale de conservation ,FR
7401103 Vallée de la Dordogne sur Pensemble de son cours et ses affluents, instaurée au titre
de la directive européenne « habitats naturels » ainsi qu'd la zone de protection spéciale
FR7412001, Gorges de la Dordogne-ZPS, instaurée au titre de la directive européenne
« oiseaux » ;

DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES - R75-2016-09-22-008 - ARRETE Portant premier anénagement forestier des foréts sectionales et communales de la
commune de ST MERD-DE-LAPLEAU (Corréze)




Article 4 : Le directeur régional de l'alimentation, de l'agriculture, et de la forét de la région Aquitaine
— Limousin — Poitou - Charentes et le directeur territorial de I’Office National des Foréts sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du présent arrété, qui sera publi¢ au recueil des actes
administratifs de la région Nouvelle Aquitaine.

Limoges le, 2 2 SEP. 2016

VV Pour le préfet et par délégation,

Le directeur régional de I'alimentation, de l'agriculture et de la forét,

Yvan LOBJOIT
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DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES
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foréts sectionales et communales de la commune
MARCILLAC-LA-CROISILLE (Correze)
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Liberté « Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA REGION AQUITAINE-LIMOUSIN-POITOU-CHARENTES

Direction régionale de I'alimentation,
de I'agriculture et de la forét

Arrété portant révision d'aménagement forestier
des foréts sectionales et communale de la commune de Marecillac-la-Croisille

Département : Corréze

Commune de Marcillac-la-Croisille

Forét sectionales et communale de Marcillac-la-Croisille
Contenance : 497 ha 19 2 89 ca

Surface retenue pour la gestion : 497ha 19a 89ca
Révision d' aménagement forestier

Période : 2016-2030

Le préfet de la région Aquitaine - Limousin - Poitou - Charentes
préfet de la Gironde
Officier de la Légion d'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu les articles L124-1, 1°, L212-1, L212-2, D212-1, D212-2, R212-3, D212-5, 2°, D214-15 et
D214-16 du code forestier ;

Vu les articles L122-7, 122-8, R122-23 et R122-24 du code forestier ;

Vu les articles L414-4 et R414-19 du code de I'environnement ;

Vu le schéma régional d'aménagement de la région Limousin — plateaux limousins arrété le
7 décembre 2010 ;

Vu l'arrété ministériel en date du 29 octobre 1996 réglant I’aménagement de la forét sectionales et
communale de Marcillac-la-Croisille pour la période 1996-2010 ;

Vu Tarrété préfectoral n® 2015-281 du 29 Octobre 2015 donnant délégation de signature a
Monsieur Yvan LOBJOIT, directeur régional de I'alimentation, de l'agriculture et de la forét de la
région Aquitaine — Limousin — Poitou — Charentes ;

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Marcillac-la-Croisille en date du 25 mars
2016, déposée a la préfecture de la Corréze 4 TULLE 31 mars 2016, donnant son accord au projet
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d'aménagement forestier qui lui a été présenté, et demandant le bénéfice des articles L122-7 et L122-8
du code forestier au titre de la réglementation sur  Natura 2000 directives Oiseaux et Habitats ;

Vu l'avis du directeur départemental des territoires de la Corréze en date du 26 avril 2016 ;

Sur proposition du directeur de I’agence régionale Limousin de I'Office National des Foréts a
Limoges ;

Arréte :

Article 1: Les foréts sectionales et communale de la commune de Marcillac-la-Croisille (Coriéze),
d*une contenance de 497ha 19a 89ca font l'objet d'une gestion durable multifonctionnelle satisfaisant
prioritairement la fonction de production ligneuse et la fonction écologique tout en assurant sa
fonction sociale.

Article 2 : Ces foréts, dont la partie boisée repose sur 466,43 ha, sont actuellement composées de pin
sylvestre (38%), épicéa commun (25%), sapin pectiné (8%), douglas (7%), autres résineux (1 194), et
de chénes européens (6%)autres feuillus(5%). Le reste, soit 76,29 ha, sont constitués de vides non
boisés en début d'aménagement.

412,9 ha seront traités en futaie régulire, 8,01 ha seront traités en groupe d'attente, et 76,29 ha
seront raités en hors sylviculture.

Elle aura pour essences objectifs principales a long terme sur 420,91 ha, le douglas (29%), I' épicéa
commun (28%), le pin sylvestre (26%), le sapin pectiné (7%), le hétre (7%), et d' autres résineux (3%)

Article 3 : Pendant une durée de 15 ans (2016-2030) :

La forét sera divisée en 4 groupes de gestion :
—90,31 ha seront régénérés ;
~ 315,37 ha seront parcourus par des coupes d'amélioration ;
— 8,01 ha seront laissés au repos ;

— 7,22 ha constitueront un groupe d’ilots de vieillissement, qui fera P'objet d’une gestion
spécifique au profit de la biodiversité.

Afin d’améliorer Ia desserte dn massif, 2,8 km de routes et pistes seront créés,

L'Office National des Foréts informera réguliérement le propriétaire de I'état de I’équilibre sylvo-
cynégétique dans la forét, et ce dernier mettra en ceuvre toutes les mesures nécessaires d son maintien
ou & son rétablissement, en s'assurant en particulier que le niveau des demandes de plans de chasse
concernant la forét est adapté & ’évolution des populations de grand gibier et des dégéts constatés sur
les peuplements ;

Les mesures définies par les consignes nationales de gestion visant 4 la préservation de la biodiversité
courante (notamment la conservation d’arbres isolés a cavités, morts, ou sénescents) ainsi qu’a la
préservation des sols et des eaux de surface, seront systématiquement mises en ceuvre,

Article 3bis : Le document d'aménagement de la forét de Marcillac-la-Croisitle présentement arrété
est approuvé par application du deuxiéme alinéa de larticle [.122-7 du code forestier, pour le
programme de coupes et de travaux sylvicoles, a I'exclusion des travaux d'infrastructure, au titre :
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— de la réglementation propre a Natura 2000 relative a la zone spéciale de conservation ,FR
7401103 Vallée de la Dordogne sur I’ensemble de son cours et ses affluents, instaurée au titre
de la directive européenne « habitats naturels » ainsi qu'a la zone de protection spéciale
FR7412001, Gorges de la Dordogne-ZPS, instaurée au titre de la directive européenne
« oiseaux » ;

Article 4 : L'arrété ministériel en date du 29 octobre 1996, réglementant I’aménagement des foréts
sectionales et communale de Marcillac-la-Croisille pour la période 1996-2010, est abrogé.

Article 5 : Le directeur régional de I'alimentation, de l'agriculture, et de la forét de la région Aquitaine
— Limousin — Poitou - Charentes et le directeur territorial de I’Office National des Foréts sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du présent arrété, qui sera publié au recueil des actes
administratifs de la région Nouvelle Aquitaine.

Limoges le , F SEP. 2016

Pour le préfet et par délégation,

\

Le directeur régional de I'alimentation, de l'agriculture et de la forét,

Yvan LOBJOIT
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Liberté v Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA REGION AQUITAINE-LIMOUSIN-POITOU-CHARENTES

Direction Régionale de I'Alimentation,
de I'Agriculture et de la Forét
Aquitaine - Limousin - Poitou-Charentes

ARRETE N° 2016/DRAAFINY?/7-76.132 endatedu 2 § SEP 2
Portant renouvellement d’agrément d’un groupement visé a I'article L 5143-7 du Code de la Santé Publique

LE PREFET DE LA REGION_AQUITAINE = LIMOUSIN - POITOU-CHARENTES
PREFET DE LA GIRONDE

VU le Code de la Santé Publique, notamment ses articles L.5143-6 4 8, R.5143-5, D.5143-6 49 et R 514310 ;
VU le Code Rural, notamment son article R 227-2 ;

VU le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a I'organisation et & I'action des
services de I'Etat dans les régions et départements ;

VU le décret n°2006-672 du 8 juin 2006 relatif a la création, & la composition et au fonctionnement de
commissions administratives a caractére consultatif ;

VU le décret du 17 décembre 2015 portant nomination de Monsieur Pierre DARTQUT préfet de la région Aquitaine —
Limousin — Poitou-Charentes, préfet de la zone de défense et de sécurité Sud-ouest, préfet de la Gironde (hors classe);

VU l'arrété interministériel du 28 juin 2011 modifié fixant la liste des médicaments vétérinaires prévus au deuxiéme
alinéa de l'article L.5143-6 du Code de la Santé Publique ;

VU la demande de renouvellement d'agrément et I'engagement de mettre en ceuvre le programme sanitaire d'élevage
présentés le 12 juillet 2016 par le Directeur de la Coopérative Agricole Porcine de la Charente (CAP16) ;

SUR proposition de la Commission Régionale de la Pharmacie Vétérinaire réunie le 21 septembre 2016 ;
ARRETE :

ARTICLE 1% : Le programme sanitaire d'élevage (porcs) de la Coopérative Agricole Porcine de la Charente (CAP16)
présenté dans le dossier accompagnant la demande de renouvellement de F'agrément prévu par les dispositions de
l'article L.5143-6 du code de la santé publique, en date du 12 juillet 2016 est approuvé.

ARTICLE 2 : L'agrément visé a l'article L.5143-7 du code de la santé publique, oclroyé a la Coopérative Agricole
Porcine de la Charente (CAP16) situé - Les Viviers - 16260 CHASSENEUIL-SUR-BONNIEURE , sous le numéro
PH16085001, est renouvelé pour une durée de 5 ans a compter de la date du présent arrété pour la production porcine.

ARTICLE 3 : Le lieu de stockage des meédicaments vétérinaires autorisés au titre de l'article L.5143-8 du Code de la
Santé Publique est situé au siége du groupement &4 CHASSENEUIL-SUR-BONNIEURE.

ARTICLE 4 : Le secrétaire général pour les affaires régionales, le directeur régional de F'alimentation, de I'agriculture et
de la forét et la directrice départementale de la cohésion sociale et de la protection des populations de 1a Charente sont
charges, chacun en ce qui le concerne, de I'application du présent arrété qui sera publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture.

Fait 2 POITIERS, le 2 § SEP. 2016

Pour le Préfet de région ,
Pour le directeur régional de I'alimentation, de I'agriculture et de la forét
La directrice adjointe

-~
SN

—

Pascale CAZIN

DRAAF Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes - R75-2016-09-26-003 - Arrété portant renouvellement d'agrément du groupement CAP 16 visé al'article L
5143-7 du Code de la Santé Publique

43



DRAAF Aquitaine-Limousi n-Poitou-Charentes
R75-2016-09-26-004

Arrété portant renouvellement d'agrément du groupement
GDSA de Charente-Martime visé al'article L 5143-7 du
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Liberté « Egalitd + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA REGION AQUITAINE - LIMOUSIN - POITOU-CHARENTES
Direction Régionale de I'Alimentation,

de I'Agriculture et de la Forét
Agquitaine - Limousin - Poitou-Charentes

ARRETE N° 2016/DRAAFIN°Foi 746 -4an date du 2 & SEP. 2016

Portant renouvellement d’agrément d’un groupement visé a I'article L 5143-7 du Code de |la Santé Publique

LE PREFET DE LA REGION AQUITAINE - LIMOUSIN - POITOU-CHARENTES
PREFET DE LA GIRONDE

VU le Code de la Santé Publique, notamment ses articles L.5143-6 4 8, R.5143-5, D.5143-6 49 et R 5143-10;
VU le Code Rural, notamment son article R 227-2 ;

VU le décret n"2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a l'organisation et a I'action des
services de I'Etat dans les régions et départements ;

VU le décret n°2006-672 du 8 juin 2006 relatif & la création, & la composition et au fonctionnement de

commissions administratives & caractére consultatif ;

VU le décret du 17 décembre 2015 portant nomination de Monsieur Pierre DARTOUT préfet de la région Aquitaine —
Limousin — Poitou-Charentes, préfet de la zone de défense et de sécurité Sud-ouest, préfet de la Gironde (hors classe);

VU l'arrété interministériel du 28 juin 2011 modifié fixant la liste des médicaments vétérinaires prévus au deuxiéme

alinéa de 'article L.5143-6 du Code de la Santé Publique ;

VU [a demande de renouvellement d'agrément et 'engagement de mettre en czuvre le programme sanitaire d’élevage

présentés le 1%

juillet 2016 par le Président du groupement sanitaire apicole de Charente-Maritime (GDSA17) ;
SUR proposition de la Commission Régionale de la Pharmacie Vétérinaire réunie le 21 septembre 2016 ;
ARRETE :

ARTICLE 1% : Le programme sanitaire d’élevage (abeilles) du groupement sanitaire apicole de Charente-Maritime

{GDSA17) présenté dans le dossier accompagnant la demande de renouvellement de |'agrément prévu par les

10I’

dispositions de I'article L.5143-6 du code de la santé publique, en date du 1 juillet 2016 est approuvé.

ARTICLE 2 : L'agrément visé a l'article L.5143-7 du code de la santé publique, octroyé au groupement de défense
sanitaire apicole de Charente-Maritime (GDSA17), situé 7 rue de I'église 17870 BREUIL MAGNE, sous le numéro
PH17065001, est renouvelé pour une durée de 5 ans a compter de la date du présent arrété pour la production apicole.

ARTICLE 3 : Le lieu de stockage des médicaments vétérinaires autorisés au fitre de l'article L.5143-8 du Code de la

Santé Publique est situé chez Mansieur V.JOYET 33 route du Pinier 17600 SABLONCEAUX .

ARTICLE 4 : Le secrétaire général pour les affaires régionales, le directeur régional de |'alimentation, de I'agriculture et
de la forét et le directeur départemental de [a protection des populations de Charente-Maritime sont chargés, chacun en
ce qui le concerne, de |'application du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture.

Faita POITIERS, le ¢ § SEP

Pour le Préfet de région ,
Pour le directeur régional de I'alimentation, de I’agriculture et de la forét
La directrice adjointe

Pascale CAZIN
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Liberté + Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE LA REGION AQUITAINE - LIMOUSIN - POITOU-CHARENTES

Direction régionale et départementale
de la jeunesse, des sports et de la
cohésion sociale

7, boulevard Jacques Chaban Delmas
33525 Bruges cédex

Arrété n° AG019016008 du 29 septembre 2016 portant agrément pour 1’organisation de
séjours de « vacances adaptées organisées »

LE PREFET DE LA REGIQN AQUITAINE, LIMOUSIN, POITOU-CHARENTES
PREFET DE LA GIRONDE

Vu le code de l'action sociale et des familles, notamment [’article L. 114;

Vu le code du tourisme, notamment les articles L. 211-1, L. 211-2, L. 412-2 et R. 412-8 &
R.412-17;

Vu le décret n°® 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a
l'organisation et a I’action des services de 1’Etat dans les régions et départements ;

Vu le décret n° 2009-1540 du 10 décembre 2009 relatif a I’organisation et aux missions des
directions régionales de la jeunesse, des sports et de la cohésion sociale ;

Vu la circulaire DGCS/SD3 n° 2010-97 du 23 mars 2010 relative a la répartition des
compétences entre les agences régionales de santé et les directions régionales et
départementales en charge de la cohésion sociale sur le champ de la politique du handicap ;

Vu l'arrété préfectoral n°® 2016-11 du 4 janvier 2016 portant délégation de signature a M
Patrick Bahegne, Directeur régional de la jeunesse, des sports et de la cohésion sociale

d’ Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes ;

Vu la demande d’agrément pour I’organisation de séjours de « vacances adaptées organisées »
adressée le 19 juillet 2016 et déclarée complete le 9 aotit 2016,

ARRETE

Article 1°- L’agrément « vacances adaptées organisées » prévu a ’article R. 412-12 du code
du tourisme est délivré a :

L’ Association « La belle échappée »
Lieu-dit « La Beysserie »

19700 Saint Clément

pour I’organisation de séjours de vacances en France et a 1’étranger.
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Article 2- L’agrément est accordé pour une durée de cinq ans a compter de la date du présent
arrété.

Article 3- Le Secrétaire Général pour les Affaires Régionales et le Directeur Régional et
Départemental de la Jeunesse, des Sports et de la Cohésion Sociale sont chargés, chacun en ce
qui le concerne, de I’exécution du présent arrété qui sera publi¢ au recueil des actes
administratifs de la Préfecture.

A Bordeaux, le 29 septembre 2016

Pour le Préfet,
Le Directeur régional et départemental

Béatrice MOTTET
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Poitou-Charentes (16) (Centre-bourg et logements)
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Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Bureau

Séance du jeudi 8 septembre 2016
Délibération n® B-2016- [}

Approbation du projet : convention opérationnelle entre la Commune d'Eraville et
I'EPF de Poitou-Charentes (16) (Centre-bourg et logements)

Le Bureau de ['établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version modifiée par le décret n°2014-1730 du 29 décembre 2014,
notamment son article 10-6,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
dans sa rédaction approuvée par délibération n°® CA-2015-34 du 16 juin 2015, publiée au
recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes spécial n°47 du
ler juillet 2015, dans sa version modifiée par la délibération CA 2016-04 du 15 mars 2016

Sur proposition du Directeur Général,

- APPROUVE le projet de convention opérationnelle entre la Commune d'Eraville et I'EPF
de Poitou-Charentes

- AUTORISE le directeur général a signer la convention

Le Président du conseil d'administration

Transmis pour approbation

a Monsieur le Préfet de Région «\ |

Bordeaux, le  1q aip 7016 Jean-Fraficois MACAIRE
Le Préfet, I

{

Pour le Profet, i f J
(o Bocriiaire Gondral pour ics alfaires réglonated f j
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Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Bureau

Séance du jeudi 8 septembre 2016

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : convention opérationnelle entre la Commune d'Eraville et
I'EPF de Poitou-Charentes (16) (Centre-bourg ef logements)

Description du contexte :

Soucieuse de pérenniser I’attractivité de son centre-bourg et de poursuivre sa croissance
démographique en favorisant I’accueil de nouveaux habitants, sans avoir recours a de
nouvelles extensions urbaines, la commune d’Eraville sollicite I’intervention de I’EPF dans le
cadre d’une opération en renouvellement urbain et en densification de 1’urbanisation qu’elle
souhaite réaliser sur son cceur de bourg,

Compte tenu de sa situation géographique stratégique et de sa surface, cette emprise fonciére
a été ciblée pour accueillir une opération de production de logements abordables ou sociaux, a
destination de ménages a faibles revenus et/ou a mobilité réduite. L’objectif de la commune
reste de préserver son environnement de qualité et de poursuivre son développement engagé
en 2005 avec le retour d’une croissance démographique positive.

Objet du rapport :

Description de la convention :
- Objet : Centre-bourg et logements
- Montant : 95 000 €

- Durée : durée de portage de 4 ans, la convention étant cependant échue 3 ans aprés la
signature en I'absence d'acquisitions

- Périmétres : inchangés
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

Entre

La Commune d’Eraville, dont ie si¢ge est situé, Bois Clavaud-16 120 ERAVILLE représentée par son
maire, Madame Chantal HILLAIRET, autorisé a [’effet des présentes par une délibération du conseil '
municipal en date du

Ci-aprés dénommée « la Collectivité »

d'une part,
et

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de I'Etat & caractére
industriel et commercial, dont le siége est 107 boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS
Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par arrété ministériel
du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Bureau n® B-2016- en date du 8
septembre 2016,

Ci-apres dénommé « EPF » ; d'autre part

Convention opérationnelle EPF -ERAVILLE n® CCA 16-16 1
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PREAMBULE

La commune d’Eraville fait partie de la Communauté de Communes de la Région de Chateauneuf en
Charente (16).

Le Projet de la Commune :

Soucieuse de pérenniser [’attractivité de son centre-bourg et de poursuivie sa croissance
démographique en favorisant I’accueil de nouveaux habitants, sans avoir recours a de nouvelles
extensions urbaines, la commune d’Eraville sollicite I’intervention de ’EPF dans le cadre d’une
opération en renouvellement urbain et en densification de I’urbanisation qu’elle souhaite réaliser sur
son cceur de bourg.

Compte tenu de sa situation géographique stratégique et de sa surface, cette emprise fonciére a €té
ciblée pour accueillir une opération de production de logements abordables ou sociaux, & destination
de ménages a faibles revenus et/ou & mobilité réduite. I objectif de la commune reste de préserver son
environnement de qualité et de poursuivre son développement engagé en 2005 avec le retour d'une
croissance démographique positive.

L’activité économique liée a la filiere du cognac reste en développement sur le secteur de la
communauté de communes de la région de Chéiteauneuf sur Charente. L emploi développé par cette
filizre, induit des besoins en logements parfois importants, notamment pour les ouvriers agricoles ou
les salariés des sociétés de cognac. La création de logements abordables, en accession ou a loyers
maitrisés souhaités par la mairie d’Eraville permettrait d’accueillir ces employés en recherche de
logements ou de loger des personnes a faible mobilité qui cherche a quitter leur grand logement,
aujourd’hui inadapté a la perte d’autonomie.

La Commune d’Eraville

Situé au sein de la Communauté de Communes de la Région de Chéteauneuf sur Charente, Eraville est
limitrophe de la ville-centre et principal pole d’emploi du canton. A I’écart des grandes routes, mais a
5km de la RN 10, elle propose un cadre de vie préservé tout en étant bien reli¢ & plusieurs poles
d’emplois d’envergure, Angouléme (21km), Cognac (23km), Barbezieux Saint Hilaire (13km) et
Chiéteauneuf sur Charente (3km).

Eraville, petite commune charentaise est doté d’une église du 1 siecle, L'église Saint-Pierre-es-
Liens a été construite au flanc d'un coteau de champagne, an milieu des vignes et tout prés de la voie
romaine qui longe le village : le chemin Boisné (voie romaine Saintes-Périgueux) Des fouilles récentes
ont révélé la présence de sépultures du Xe siécle, qui confirme l'existence d'un lieu de culte trés ancien.
La Municipalité d'Eraville entreprend cc grand chantier de sauvegarde et de mise en valeur du
patrimoine communal et souhaite poursuivre la préservation de son patrimoine ancien afin d’attirer de
nouveaux habitants.

En 2013, la commune comptait 213 habitants, en hausse continue depuis 2005 (prés de 50 habitants
supplémentaires), elle retrouve ainsi quasiment sa population du début du 20"™ sigcle. Sa proximité
avec des pdles d’emplois importants en fait un lieu d’habitation privilégié¢ par les jeunes actifs comme
en atteste la présence de ménages entre 33 et 44 ans (20% de la population) et des enfants en bas age
(18% de jeunes de 0 2 14 ans), ainsi que les 80 % d’actifs que compte la commune.

Attractif pour les ménages travaillant hors de la commune (70% des habitants), la commune compte
86% de résidences principales dont 99,3% de maisons, 84% de logements de 4 ou 5 pieces mais surtout
80% de propriétaires occupants. La commune afin de poursuivre sa croissance et de pouvoir loger des
ménages modestes manquent actuellement de logements locatifs mais surtout de logements sociaux (0

zéme

en 2013).
Convention opérationnelle EPF -ERAVILLE n® CCA 16 -16 2
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L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

L Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, créé par le décret du 30 juin 2008, est un
établissement public de 1'Btat 3 caractere industriel et commercial au service des différentes
collectivités, dont la mission est d'acquérir et d'assurer le portage de biens bétis ou non bitis sur le
territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité & réaliser des acquisitions foncigres et des opérations
immobilires et fonciéres de nature % faciliter I'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder a la réalisation des études et
travaux nécessaires a I’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de I’EPF, au
service de 1’égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de 'article L. 300-1 du

villes ;

favoriser I’accés au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs, les centres

renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le
désenclavement social, le développement de I'emploi et de Dactivité économique (en
proximité des centres bourg et des centres villes), la reconversion de friches vers des
projets poursuivant des objectifs d’habitat, de développement agricole local
(développement du maraichage, par exemple) ou de création de « zones de biodiversité » ;

accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer & la transition
énergétique ;

maitriser I’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les
éventuelles extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien
seront privilégiées au regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;
favoriser les restructurations de coeur de bourg ou centre-ville ;

accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particuli¢rement aux risques de submersion marine.

Code de l'urbanisme, I’EPF :

soutient le développement des agglomérations, en contribuant 3 la diversité de ’habitat, &
la maitrise des développements urbains périphériques, a la reconversion des friches en
nouveaux quartiers de ville, a I’accueil de grands poles d’activité, d’équipements et de
recherche ;

favorise 1’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des
fonctions urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi
qu’a la mise en ceuvre de leurs politiques locales de [’habitat et de développement
économique; dans ces domaines, I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le
souhaitent ;

conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment 2 la réalisation des
projets d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des
commerces et des services ; l'intervention fonciére de 'EPF pourra débuter par la mise a
disposition de la collectivité de son ingénierie fonciére pour l'aider, dans un contexte
réglementaire parfois complexe, a analyser sur le plan foncier ses projets et & batir une
stratégie fonciére pour les mettre en ceuvre ;
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- participe a la protection et & la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces
naturels remarquables, notamment des zones humides, & la protection de la ressource en
eau, ainsi qu’a la protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux
changements climatiques, en complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de I’EPF en faveur d’une mise en ceuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été adoptés dans le cadre
du présent PPL Ils permettent en particulier de veiller a limiter le risque technique et financier pour les
collectivités.

L’EPF, par la présente convention, accompagnera la Commune afin d’enrichir les projets qui lui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire et aux ohjectifs définis dans le PPL.

De maniére générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particulitre en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'économie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de bati ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de
densification sont prioritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

CHAPITRE 1. - CADRE GENERAL DE LA CONVENTION

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION PROJET

La présente convention a pour objet de :

@ définir les objectifs partagés par la Collectivité et I'EPF ;

# définir les engagements et obligations que prennent la Collectivité et I’'EPF dans la mise en
ceuvre d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant a faciliter la maitrise
fonciere des emprises nécessaires a la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la
convention ;

@ préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de 'EPF et de la Collectivité, et
notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par I'EPF
seront revendus & la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, la Collectivité confie a I’Etablissement Public Foncier la mission de conduire des actions
foncieres de nature a faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission
pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :

€  Réalisation d’études fonciéres
4 Acquisition fonciere par tous moyens (amiable, préemption, DUP, droit de délaissement, droit
de priorité, expropriation...) ;
4 Portage foncier et éventuellement gestion des biens
L 4 Recouvrement/perception de charges diverses ;
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Participation aux études menées par la Collectivité ;
Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoies :
* Revente des biens acquis

\ B 2

Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix
de revente des biens ou remboursement des études. A cet égard, dans le cas oll la Collectivité
percevrait directement des subventions en vue de I’acquisition des biens objet de la présente
convention, la Collectivité s’engage  les reverser dés perception a I’EPF.

ARTICLE 2. - PERIMETRE D’INTERVENTION

2.1 Un périmétre d’études sur lequel la collectivité s’engagera dans des études fonciéres ou pré-
opérationnelles, avec ’assistance de ’EPF,

Sans objet

La Collectivité possede les éléments suivants, qui pourront alimenter les études i réaliser. Les
documents correspondants ont été communiqués 4 I’EPF avant la signature de la convention :

Sur ce périmetre, la Collectivité s’engage dans une démarche d’études, préalable i une intervention
fonciére de I’EPF.

Les ¢tudes correspondant aux spéeifications des articles 5 a4 7 pourront étre menées par I’EPF en
maitrise d’ouvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est alors comptabilisé dans les
dépenses engagées pour la mise en ceuvre de la convention. En conséquence, ce montant est répercuté
dans le prix de cession ou si aucune acquisition n’a eu lieu, est remboursé par la collectivité au titre des
dépenses engagées. Certaines études pourront néanmoins étre prises en charge en partic ou
intégralement par I’EPF en application du PPIL. La collectivité pourra aussi étre maitre d’ouvrage de
I’étude et assistée par I'EPF,

Le périmetre d’études a vocation uniquement & permettre la réalisation d’études par la collectivité avec
I’assistance de ’EPF. L’EPT n’engagera pas de négociations amiables, cependant, si un bien nécessite
une acquisition dans le périmetre d’études mais hors du périmétre de veille ou du périmétre de
réalisation, I"EPF pourra néanmoins se porter acquéreur sur accord écrit et dans la mesure ol un projet
aura été érudié. Cette acquisition nécessitera un avenant ultérieur.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF préférenticllement au cas par cas.

2.2 Un périmetre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagée

Ce périmetre correspond au périmétre en vert. Sans objet

Un périmetre de veille fonciére est inscrit autour du secteur sur lequel la commune souhaite réaliser
son opération de renouvellement urbain et de densification de 'urbanisation. Ce secteur comprend en
effet une multitude d’emprises et de propriétés représentant une multitude de gisements fonciers qui
pourraient étre intégrés au projet d’ensemble.

Sur ce périmetre, les projets ne sont pas suffisamment définis pour que I’EPF puisse engager une
démarche d’acquisition amiable. Cependant, une action de définition ayant été mise en place ct la
faisabilité potentielle d’une opération étant avérée, il peut dans une démarche de veille foncidre se
porter acquéreur de biens sur des opportunités, avec accord de la collectivité, sur préemption ou
sollicitation d’un propriétaire.

L’acquisition ne se fera que dans la mesure ou le prix permet la réalisation future d’une opération, le
cas €chéant, la préemption pourra &tre réalisée en révision de prix.
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Une adaptation du périmétre de réalisation sera effectuée ultéricurement pour prendre en compte les
acquisitions menées et pour préciser le projet sur ces biens.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmétre.

2.3 Un périmétre de réalisation sur lequel une démaiche d’intervention fonciére sera engagée

L’EPF n’intervient en acquisition sur le périmétre de réalisation que si la collectivité a défini un projet
cohérent et soutenable au regard des contraintes réglementaires et financiéres.

Projet : Opération en renouvellement urbain, production de logements accessibles

Le Bourg : parcelles B n° 625-636-727-728-914

Le foncier concerné correspond 4 un logement vacant situé dans le bourg d’Eraville & proximité
immédiate de I’église romane, inscrite a I'Inventaire supplémentaire des monuments historiques depuis
1965.

La commune souhaite pouvoir accompagner I'implantation de logements accessibles, sociaux ou
communaux 2 destinations des ménages modestes actifs ou retraités en recherche de logements

accessibles. ;%

Sur ce périmétre, 'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmétre. Il préemptera avec 'accord de la collectivité de maniére systématique sur ce
périmeétre sauf si la vente projetée correspond & un projet répondant aux objectifs de la convention.
Selon le projet de la collectivité et sur sa demande, une étude de pré-opérationnelle pourra &tre réalisée
afin de vérifier la faisabilité technique et financiére de 1’ opération.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmetre.

ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur I’ensemble de la convention, I’engagement financier maximal de 1’ établissement public foncier est
de 95 000 €.

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder ’engagement de
I’EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais
subis lors du portage et des études.

ARTICLE 4. - DEROULEMENT DE LA CONVENTION

4.1 - Durée de la convention

La durée de la convention est de 4 ans, 4 compter de la premiére acquisition sur les périmeétres désignés
ou, pour les biens expropriés, a compter du premier paiement effectif ou de la premiére consignation
des indemnités d’expropriation.

Toutefois en I’absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans aprés
sa signature.
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En cas d’inclusion dans I'acte de cession d’une clause résolutoire, I’engagement de rachat de la
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite 2 une cession la vente est résolue
et EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

4.2 - Evolution de la convention

Les périmétres et en particulier périmétre de réalisation peuvent évoluer par voie d’avenant, en
particulier suite aux résultats d’études.

Le comité de pilotage mis en place dans la présente convention pourra acter ce principe de
modification.

4.3 — Pilotage

Les parties contractantes conviennent de mettre en place, dés la signature de la convention, une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage regroupant I’EPCI signataire de la convention cadre le cas échéant, la
Collectivité et ’EPF, et, en tant que de besoin, tous les partenaires associés 4 la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président de la collectivité et le Directeur
Géncral de ’EPF. 11 sera réuni en tant que de besoin a la demande de I'une ou ’autre partie.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :

- Evaluer I’état d’avancement de la convention opérationnelle ;

+ Modifier et valider les périmétres suite a la réalisation d’études ou a des acquisitions

- Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collectivité ;

«  Favoriser la coordination des différents acteurs concernés ;

«  Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.

La Collectivité s’engage 2 faire état de I'intervention de 'EPF sur tout document ou support relatif aux

projets objets de la présente convention. Elle s’engage & transférer cette exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de I'EPF.

A P’issue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par I’EPF sera transmis & I’ensemble
des participants. Il sera considéré comme accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés.

Un groupe technique pourra &tre réuni préalablement au comité de pilotage, pour sa préparation et le
suivi général de la convention, a la demande de [’une ou [*autre partie.

4.4 - Bilan de Pintervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d’exécution de l'intervention. Ce bilan portera d’une part sur
’avancement de I'intervention de I'EPF (études, acquisitions et portage) et d’autre part sur I’avancement
du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention. Le relevé de
décisions du Comité de Pilotage précisera a cette occasion les suites données a la présente convention.
Dans la mesure ou le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, I'exécution de la convention de projet se poursuit dans les
conditions de durée prévues a ’article 4.1.

Dans le cas contraire, en cas de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, la convention de projet sera résiliée dans les conditions prévues a I’article 14.
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Le bilan d'exécution permettra notamment de justifier la nécessité d’un allongement éventuel de la durée
initialement prévue de I’intervention de ’EPF. Cet allongement sera acté également par avenant.

L’information ainsi constituée & travers ce bilan d’exécution de opération sera versée au dispositif
d’observation et d’évaluation de l'intervention de I'EPF au titre de son P.P.1. 2014 - 2018.

4.5 - Transmission d’infermations

La Collectivité transmettra ’ensemble des données, plans et études a leur disposition qui pourraient
étre utiles a la réalisation de la mission de I’EPF.

La Collectivité transmettra & I’EPF toutes informations correspondant au projet et s’engagent & en
demander la transmission aux opérateurs réalisant ces étmdes.

L’EPF maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a I’égard des informations
qu’ils contiennent.

La démarche d’études doit permettre de cibler de fagon adéquate 1’action fonciere. Elle permet aussi |
potentiellement d’alimenter les documents de planification existants et d’avancer vers 1’élaboration ‘
d’une stratégie fonciére pour la collectivité. Tout ou partie des études pourront étre menées selon les

besoins, elles peuvent étre menées en interne par la collectivité ou par I’EPF, ou par un ou plusieurs
prestataires.

ARTICLE 5. - I’ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITOIRE

Une étude sur les besoins fonciers peut correspondre & 1’élaboration d’une stratégie sur une échelle
longue ou a une échelle intercommunale. Elle peut servir, avant une démarche de recherche de
gisements fonciers ou d’études pré-opérationnelles, a déterminer [’état du marché, les surfaces
nécessaires et les unités de projet possibles (collectifs, lotissements denses, ...). Il s’agit d’une analyse
centrée autour de la question fonciére, qui doit permettre d’affiner les besoins en termes de foncier,
quel que soit son usage : habitat, commerce, artisanat, activités médicales, sportives,... et de donner
une cohérence a une échelle large.

Méthodologiquement cette étude peut comporter une phase d’entretiens permettant la qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, élus, agents immobiliers/notaires) croisée
avec une analyse des documents d’urbanisme (PLU, PLH, SCOT...) et des études déja réalisées
(Agenda 21...) afin d’affiner les ¢léments exprimés dans les documents de planification en centrant
{’analyse sur la question fonciére.

Dans le cas d’un centre-bourg ou d’un centre-ville dégradé, une étude plus précise sur Iattractivité du
bourg et des conditions de revitalisation, ou de revalorisation du foncier économique et commercial,
pourra étre menée.

La Collectivité et I'EPCI signataire le cas échéant transmettront pour la réalisation d’une telle étude a
I’EPF I’ensemble des données nécessaires (documents d’urbanisme, DIA, analyse des permis de
construire...). Cette étude pourra pour des raisons de simplicité &tre intégrée a une étude de gisement
ou pré-opérationnelle.
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Dans le cas ou les documents d’urbanisme et de planification recélent une analyse suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
d’étre réalisés, de simples compléments pourront étre réalisés. Dans ce cas, I'EPF sera associé a
I’élaboration de ces documents réglementaires et aux études afférentes.

ARTICLE 6. - L’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L’étude de gisement foncier doit permettre d’identifier au sein de I’enveloppe urbanisée de la
commune les sites mutables pouvant accueillir une opération d’aménagement en densification ou en
renouvellement de I’existant. Elle doit servir a cibler au terme d’une démarche rigoureuse les types de
biens suivants :

O Biens vacants, en vente, a [’abandon, pollués
O Dents creuses, Ceeurs d’ilot, parcelles densifiables, fonds de jardin,

A la suite de ce repérage une classification des biens en fonction notamment du cofit d’acquisition et
de la difficulté a acquérir pourra aboutir a une hiérarchisation des secteurs prioritaires d’intervention et

une inscription de sites dans les différents périmétres d’intervention de I’EPF,

Dans le cas ot une telle étude est prévue pour le PLH ou d’autres documents réglementaires, ’EPF
sera associé€ a celle-ci et des études complémentaires pourront étre menées en tant que de besoin.

ARTICLE 7. — LES ETUDES PREALABLES A L’OPERATION

L’étude préalable doit permettre, sur des sites déterminés et compris dans les périmétres de la
convention, de préciser un projet. Elle peut étre menée postérieurement a 1’acquisition pour encadrer le
choix d’un opérateur ou permettre a la collectivité¢ de déterminer un mode de portage et un phasage
adéquats, ou antérieurement pour préciser les conditions d’acquisition et ’assiette d’un éventuel projet.
Elle doit servir pour la collectivité a limiter les risques financiers et a optimiser la rentabilité fonciere
de ’opération.

Elle doit permettre de déterminer :
* Un plan de composition du site
* Un pré-chiffrage a travers un budget prévisionnel des coiits (aménagement, réhabilitation) et
des recettes de tous types
*  Un mode de portage technique et réglementaire, et une définition des éventuels opérateurs
susceptibles de porter un projet, ainsi que des financements mobilisables O Un phasage du

projet et des cessions
Elle pourra aussi poser les bases de travail pour I’évolution du document d’urbanisme si cela s’avére
réalisable et nécessaire pour la faisabilité de I’opération.

CHAPITRE 3. - ’INTERVENTION FONCIERE

ARTICLE 8. — L’ACQUISITION FONCIERE

Conformément a la mission de maitrise fonciére qui lui est confiée par la présente convention, I'EPF
s'engage a procéder, avec l'accord de la Collectivité, a I’acquisition par acte notarié des biens inscrits
dans les périmetres de réalisation, selon les dispositions de ’article 2.
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A titre exceptionnel et dérogatoire, I’EPF pourra se porter acquéreur, tout en limitant la durée de
portage au maximum, pour |’achat de foncier 4 la collectivité visant & composer une unité fonciére en
vue d’une cession groupée a un opérateur, dans le cadre d’une consultation.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-apres dans la présente convention, en
précisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriéié des
Personnes Publiques, les acquisitions effectuées par ’EPF seront réalisées & un prix inférieur ou égal a
I'estimation faite par France-Domaine ou le cas échéant, par le juge de ’expropriation.

Dans le cadre de la présente convention, I’EPF s’engage a transmettre a la Collectivité les attestations
notariées des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur et & mesure de leur signature.

Quelle que soit la forme d’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols font
apparaitre des niveaux de pollution, des risques techniques ou géologiques, un diagnostic
archéologique imposant des fouilles archéologiques susceptibles de remettre en cause 1’économie du
projet d’aménagement au regard du programme envisagé, I’EPF et la Collectivité conviennent de
réexaminer conjointement 1’opportunité de |’ acquisition.

Les biens bétis inoccupés ont vocation a étre démolis au plus vite afin d’éviter tout risque d’occupation
illégale ou d’accident. Parfois, il peut étre opportun de préserver des batiments. La Collectivité
précisera donc, avant la signature de I’acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle batie, s’il y
a lieu de préserver ou non les bitiments. Par ailleurs, des études complémentaires (diagnostics
techniques, sondages, constat d’huissier...) peuvent étre nécessaires.

La Collectivité s’engage a mettre en ceuvre le cas échéant, tous les moyens pour la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou locataires d’activités ou de logement présentant des titres ou droits
des biens a acquérir ou acquis, dés lors que ce relogement est nécessaire pour permettre la réalisation
du projet, et ce dans des délais compatibles avec la mise en ceuvre de la présente convention ;

ARTICLE 9. — LES MODALITES D’ACQUISITION

L’EPF est seul habilité & négocier avec les propriétaires et a demander 1’avis de France Domaine. En
particulier, la Collectivité ne devra pas communiquer I’avis des Domaines aux propriétaires.

L’EPF engagera une acquisition des assiettes fonciéres nécessaires a la réalisation du projet arréié soit
par négociation amiable, soit par exercice d’un droit de préemption ou de priorité s’il existe, soit par
substitution & la Collectivité sur réponse & un droit de délaissement, soit par expropriation, soit par
toutes autres procédures ou moyens légaux.

Le cas échéant, la collectivité s’engage a faire prendre par I’autorité compétente la décision nécessaire
a la délégation par la Collectivité a ’EPF, sur les périmétres définis & Darticle 2 ou au cas par cas,
selon les modalités définies a cet article, des droits de préemption ou de priorité dont elle serait
titulaire. Il en sera de méme pour la réponse & un droit de délaissement.

Si une autre personne motale est titulaire d’un droit de préemption, de priorité ou de réponse a un droit

de délaissement, la Collectivité s’engage a solliciter de cette personne la délégation & I’EPF dans les
mémes conditions.
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La Collectivité transmettra I’ensemble des données utiles a la réalisation de la mission de I'EPF :
décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant 1’exercice du droit de préemption a
I"EPF et éléments de projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maitrise fonciére pourra nécessiter le recours a I’expropriation. S”il est
décidé que I’EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), en vue du transfert de
propriété de biens a son profit a I'issue de la procédure, I’EPF et la Collectivité constitueront
conjointement le dossier de DUP.

ARTICLE 10. — LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

A compter de Pacquisition, 'EPF mettra les biens a disposition de la collectivité sauf disposition
contraire justifiée par la nature ou I’état particulier du bien.

10.1 — Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou I’état particulier du bien et dont I'EPF informerait
la Collectivité, les biens sont remis en 1’état a la Collectivité qui en a la jouissance dés que PEPF en
devient propriétaire. Cette remise en gestion autorise la Collectivité & utiliser le bien dés lors que son
état le permet, sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ceuvre du projet.

La gestion est entendue de maniére trés large et porte notamment (et sans que cela soit exhaustif) sur :
O La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, [’entretien des biens, les mesures
conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture des sites, déclaration auprés des
autorités de police en cas d’occupation illégale, gestion des réseaux....

La Collectivité désignera aupres de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
I’EPF. La Collectivité visitera périodiquement les biens, au moins une fois par trimestre pour les biens
non occupés, une fois par an pour les biens occupés et aprés chaque événement particulier comme les
atteintes aux biens, occupations illégales, contentieux, intervention sur le bien. ..

L’EPF acquittera les impdts et charges de toutes natures dus en tant que propriétaire de I'immeuble
ainsi que les éventuelles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente.
La commune gérera les relations avec d’éventuels locataires ou occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges.

10.1.a. — Biens occupés au moment de acquisition

Gestion des locations et occupations

Sauf accord contraire, ’'EPF assure directement la gestion des biens occupés lors de ’acquisition.
L’EPF pergoit les loyers et charges et assure le paiement des charges d’entretien et de fonctionnement
afférentes au bien dont il est propriétaire. 11 assure les relations avec les locataires et les occupants.

Cessation des locations et occupations

Sauf accord contraire, PEPF se charge de la libération des biens. L'EPF appliquera les dispositions en
vigueur (légales et contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place,
pour donner congés aux locataires ou occupants. L’EPF metira tout en ceuvre, dans la limite des
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dispositions 1égales, pour libérer le bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour le projet de la Collectivité.

En particulier, la Collectivité et I'EPF se concerteront afin d’engager les libérations en tenant compte
des droits des locataires et du calendrier de réalisation de I’opération.

Des indemnités d’éviction pourront étre dues aux locataires ou occupants pour assurer la libération des
lieux et permettre I’engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivité. Elles seront prises en
charge par ’EPF et intégrées dans le prix de revient du bien.

10.1.b Mises en locations

L’EPF pourra accorder des locations ou mises & disposition a des tiers. Il devra alors s’assurer que les
biens qu’il souhaite faire occuper sont dans un état locatif conforme a la réglementation en vigueur.

Les éventuelles occupations ne pourront &tre consenties que sous les formes suivantes :

+ Pour les immeubles & usage d’habitation : les locations seront placées sous I’égide de I’article
40 V de la loi du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui s’y substituerait) qui dispose que
« les dispositions de ’article 10 de cette méme loi, de ’article 15 & ’exception neuvieme et
dix-neuvieme du I, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location 4 titre
exceptionnel et transitoire par les collectivités locales ».

« Pour les autres immeubles, y compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire I’objet
que de « concessions temporaires » au sens de 'article L 221-2 du Code I’Urbanisme (ou tout
autre disposition qui s’y substituerait) qui indique que les immeubles acquis pour la constitution
de réserves fonciéres... ne peuvent faire I’objet que de concessions temporaires qui ne
conferent au preneur aucun droit de renouvellement et aucun droit & se maintenir dans les lieux
lorsque I'immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.

+  Pour les immeubles ruraux libres de construction : la mise & disposition est placée sous 'égide
de I’article 142-6 du code rural et de la péche maritime.

La durée d’occupation sera strictement limitée a la durée de portage, afin de ne retarder en aucun cas la
mise en ceuvre du projet.

Dans cette hypothése, I’EPF fera son affaire personnelle des contrats nécessaires (eau, électricité, gaz,
entretien des parties communes, maintenance des ascenseurs, extincteurs...).

Si I’EPF décide de louer ou de mettre & disposition des biens, il encaissera les loyers correspondant qui
viendront en déduction du prix de revente, sauf & retenir 5% de leur montant en frais de gestion en cas
de difficultés particulieres de gestion.

10.1.c. — Dispositions spécifiques aux biens non bétis

La Collectivité est tenue a la surveillance et 4 Pentretien du bien. 11 s’agit notamment de :

« S’assurer de |’efficacité des dispositifs sécurisants les accés ;

«  Vérifier [’état des clotures et les réparer le cas échéant ;

«  Débroussailler, faucher ou tondre régulicrement les espaces végétalisés ; a cet égard, la
Collectivité s’engage a effectuer ces actions dans le cadre de pratiques respectueuses de

I’environnement ;
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* Elaguer ou couper des arbres morts ;
* Conserver le bien en état de propreté ;

10.1.d. - Disposition spécifiques aux biens bitis & démolir

La Collectivité fera preuve d’une grande vigilance et visitera réguliérement le bien afin d’éviter toute
dégradation, pollution, occupation illégale qui pourrait porter atteinte a la sécurité du batiment, de
bétiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux.

Au besoin, dans le cadre de petits travaux pouvant étre réalisés par ses services techniques, elle prendra
apres accord de ’EPF, les mesures conservatoires appropriées quand celle-ci revétiront un caractére
d’urgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement "EPF qui fera
exceuter les travaux a sa charge. Le coiit des travaux sera pris en charge par I'EPF et intégré dans le
prix de revient du bien.

10.1.e. — Dispositions spécifiques aux biens bitis a conserver

Si I’état du bien I'exige, 'EPF en tant que propriétaire procédera aux travaux dits de grosses
réparations définies par ’article 606 du Code Civil afin de préserver I'immeuble dans I’attente de sa
réhabilitation. La Collectivité visitant le bien s’engage & prévenir rapidement I’EPF de toute réparation

entrant dans ce cadre.

Dans la mesure ol les biens ne sont pas occupés, ils sont mis 2 disposition de la Collectivité. Dans ce !
cas, la Collectivité assure toutes les obligations du propriétaire, informe ’EPF des différents travaux a
effectuer, et les réalise aprés accord de I’EPF.

Il est précisé que dans les situations, ol malgré les interventions de mise en sécurité d’un bien, ce
dernier venait a se trouver occupé illégalement, 'EPF engagera immédiatement toute procédure
contentieuse d’expulsion au plus vite, dans la perspective ol une démarche amiable afin de libérer les
lieux n’aboutirait pas. A ce titre, 'EPF pourra solliciter I’intetvention de la police municipale sur ce
bien afin d’engager une démarche amiable avec les occupants.

10.2. — Assurance

L’EPF n’assure que sa garantie en responsabilité civile concemant les biens en portage non mis a
disposition de la Collectivité ou d’un tiers. Dans le cas de biens mis & disposition de la Collectivité,
celle-ci prend toutes les obligations du propriétaire et doit par la méme assurer le bien.

L’EPF, ou dans le cadre d’une mise a disposition la Collectivité, assure également la garantie
dommages aux biens pour les biens bitis destinés a la réhabilitation ou dont la destination n’est pas
déterminée au moment de l'acquisition. Il appartient 4 la Collectivité d’informer I’EPF sur la
destination réservée au bien. Par ailleurs, la Collectivité pouvant étre gestionnaire du bien, elle
informera ’EPF de toute occupation qu’elle effectuera dans les licux ou de toute location, gratuite ou
non, qu’elle concederait a un tiers et vérifiera que son locataire s’assure en conséquence.

10.3. — Déconstruction, dépollution, études propres au site et travaux divers effectués par ’EPF

Sur les emprises qu’il a acquises, I’'EPF pourra réaliser, a la demande de la Collectivité, toutes études,
travaux, et opérations permettant de remettre un foncier « prét a I’emploi », a Pexclusion des travaux
d’aménagement. Il pourra s agir notamment de travaux de déconstruction, de remise en état des sols et
pré-paysagement, des mesures de remembrement, archéologie préventive, d’opérations de traitement et
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En l'absence d'acquisition par I'EPF, la Collectivité est tenue de rembourser les dépenses et frais
acquittés par I’EPF pour ’engagement de ’opération.

En cas d'acquisition, la Collectivité est tenue de racheter les biens mis en réserve par I'EPF aux
conditions précisées a Darticle 12.2 de la présente convention et ce, dans les six mois suivant la
décision de résiliation acceptée par les deux parties.

ARTICLE 15. — CONTENTIEUX

A T’occasion de toute contestation ou tout litige relatif a l'interprétation ou a I’application de la
présente convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut &tre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

Faita ..o Jle en 3 exemplaires originaux
La Commune L'Ftablissement Public Foncier E
d’Eraville de Poitou-Charentes
représentée par son Maire, représenté par son Directeur Général,
Chantal HILLAIRET Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Contréleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n°2016/ en date
du

Annexe n°l : Plans des différents périmétres d'intervention
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B -8/09/16- Point 2

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Bureau
Séance du jeudi 8 septembre 2016
Délibération n® B-2016- 1§

Approbation du projet : convention opérationnelle entre la Commune de Saint-
Agnant et I'EPF de Poitou-Charentes (17) (Centre-bourg)

Le Bureau de 'établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version modifiée par le décret n°2014-1730 du 29 décembre 2014,
notamment son article 10-6,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
dans sa rédaction approuvée par délibération n°® CA-2015-34 du 16 juin 2015, publiée au
recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes spécial n°47 du
ler juillet 2015, dans sa version modifiée par la délibération CA 2016-04 du 15 mars 2016

Sur proposition du Directeur Général,

- APPROUVE le projet de convention opérationnelle entre la Commune de Saint-Agnant et
I'EPF de Poitou-Charentes

- AUTORISE le directeur général a signer la convention

Le Présiglem du conseil d'administration
{
Transmis pour approbation

i
¥ iy

a Monsieur le Préfet de Région N

Bordeaux, le 19 SEP, 7016 Jean»iF:rangois MACAIRE
Le Préfet, | |
{ 1
: Pour le Préfet,
00 Bacrdtatre U7 196 dgloneles \

Tifichel STOUMBOEF
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B -8/09/16— Point 2

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Bureau

Séance du jeudi 8 septembre 2016

Rapport du Directeur Général
Approbation du projet : convention opérationnelle entre la Commune de Saint-
Agnant et 'EPF de Poitou-Charentes (17) (Centre-bourg)

Description du contexte :

La Commune de Saint-Agnant souhaite engager un projet global de centre-bourg. Ce projet 4
I'étude comprend la création ou la modernisation de plusieurs ¢quipements publics 4 méme de
recréer une animation et un caractére de centre-bourg.

Dans le cadre de ce projet, la Commune a plus particulié¢rement ciblé une propriété

stratégiquement situde en coeur de bourg, d’une surface de 15 304 m? en partie bétie. Il s’agit

d’une friche commerciale, vacante et la requalification en un équipement permettrait de 7
contribuer & la dynamisation du centre-bourg. Ce site pourrait permettre de développer un
nouvel équipement public dans un caractére de centre-bourg.

Objet du rapport :

Description de la convention :
- Objet : Centre-bourg
- Montant : 500 000 €

- Durée : durée de portage de 5 ans, la convention étant cependant échue 3 ans aprés la
signature en I'absence d'acquisitions

- Périmeétres :

Périmétre d'études :

Ensemble du centre-bourg

Périmetre de réalisation : “

Un site commercial en friche, & vocation d'équipement
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

Commune de

SAINT-AGNANT

les Marais

/ établissmem ubli(téncier
— de Poitou-Charentes

CONVENTION OPERATIONNELLE N°CP 17- 16-...
D’ACTION FONCIERE POUR LA REVITALISATION DU CENTRE BOURG

ENTRE
LA COMMUNE DE SAINT-AGNANT
ET

I’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER
DE POITOU-CHARENTES

Entre

La Commune de Saint-Agnant, dont le siege est situé 76 avenue Charles de Gaulle représentée par
son maire, Michele BAZIN, autorisé a l'effet des présentes par une délibération du conseil municipal
(ou communautaire) en date du .................. :

Ci-aprés dénommée « la Collectivité » ;

' o
d'une part,

et

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de 1'Etat & caractére
industriel et commercial, dont le sicge est 107, boulevard du Grand Cerf, CS 70432, 86011 POITIERS
Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son Directeur général, nommé par arrété
ministériel du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Bureau n°® B-2016-..........
en date du 8 septembre 2016,

Ci-apres dénommé « EPF PC » ;

d'autre part

Convention opérationnelle EPF PC — Saint-Agnant n® CP 17-16-
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PREAMBULE
La Commune de Saint-Agnant

Saint-Agnant est une commune de la Communauté d’Agglomération de Rochefort Océan (CARO).
Elle se situe dans le département de Charente-Maritime.

En 2013, la Commune comprenait 2 614 habitants pour une superficie de 22,5 km?, avec une densité de
116,2 habitants au km2. Entre 2008 et 2013, la population est passée de 2 373 a 2 614 habitants soit une
évolution de 2 % par an. Cette évolution s’explique avant tout par le solde migratoire (+ 1,6 %). Le
solde naturel, lui, est de + 0,3 %.

La part de la population la plus Agée, c’est-a-dire les personnes de plus de 60 ans, a fortement
augmenté sur cette méme période avec un taux d’évolution de I’ordre de 39,3 %. 1 019 ménages
étaient dénombrés en 2013 au sein de cette commune, soit une moyenne de 2,6 personnes par ménage.

Concernant le logement, il y en avait 1 142 cette méme année dont 89,2 % d’entre eux étant des
résidences principales (dont 18,6 % sont en location), 1,6 % des résidences secondaires et 9,2 % de
logements vacants. Cette part de logements vacants est relativement importante a 1’échelle de cette
commune. Il serait donc souhaitable de les réhabiliter afin de maintenir 1’ attractivité de la commune et
ainsi d’attirer de jeunes ménages.

Concernant les équipements, la Commune dispose d’une école maternelle et élémentaire, dun collége,
d’une médiathéque, d’une micro-créche « Les Mininous », ainsi qu’une maison de retraite « Le Jardins
du Marais ». La Commune posséde quelques commerces et/ou services : deux boulangeries, une
boucherie-charcuterie-traiteur, une pharmacie, un bureau de presse/carterie et café, deux restaurants, un
garage, trois salons de coiffure, un salon d’esthétique, une quincaillerie, un magasin de jardinerie, une
agence immobiliére, un concessionnaire automobile et plusieurs artisans. Le point fort de la Commune
reste sa localisation au sein du Marais de Brouage, facteur d’un cadre de vie agréable et d’attraction
touristique. A noter la position intéressante de la Commune entre les bassins d’emplois et d’activités de
La Rochelle et de Rochefort, dans lesquels se répartit la population active saint-agnantaise.

Le Projet de la Commune :

La Commune de Saint-Agnant souhaite engager un projet global de centre-bourg. Ce projet a 1'étude
comprend la création ou la modernisation de plusieurs €équipements publics & méme de recréer une
animation et un caractére de centre-bourg.

Dans le cadre de ce projet, la Commune a plus particulierement ciblé une propriété stratégiquement
située en coeur de bourg, d’une surface de 15 304 m? en partie bétie. Il s’agit d’une friche commerciale,
vacante et la requalification en un équipement permettrait de contribuer & la dynamisation du centre-
bourg. Ce site pourrait permettre de développer un nouvel équipement public dans un caractére de
centre-bourg.

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, créé par le décret du 30 juin 2008, est un
établissement public de I'Etat a caractere industriel et commercial au service des différentes
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collectivités, dont la mission est d'acquérir et d'assurer le portage de biens batis ou non bétis sur le
territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité & réaliser des acquisitions foncieres et des opérations
immobilieres et fonciéres de nature a faciliter l'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder a la réalisation des études et
travaux nécessaires a [’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de ’EPF, au
service de 'égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

favoriser I'accés au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs, les centres
villes ;

renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de 'emploi et de I’activité économique (en proximité des centres
bourgs et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des
objectifs d’habitat, de développement agricole local (développement du maraichage, par
exemple) ou de création de « zones de biodiversité » ;

~

accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer & la transition
énergétique ;

maitriser I’étalement urbain ¢t la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégiées
au regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;

favoriser les restructurations de cceur de bourg ou centre-ville ;

accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particuli¢rement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de I'article L. 300-1
du Code de l'urbanisme, I'EPF :

soutient le développement des agglomérations, en confribuant a la diversit¢ de I’habitat, a la
maitrise des développements urbains périphériques, a la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, a I’accueil de grands pdles d’activité, d’équipements et de recherche ;

favorise I’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des
fonctions urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la
mise en ceuvre de leurs politiques locales de [’habitat et de développement économique ; dans
ces domaines, 'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment a la réalisation des
projets d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces
et des services ; l'intervention fonciére de I'EPF pourra débuter par la mise & disposition de la
collectivité de son ingénierie fonciere pour l'aider, dans un contexie réglementaire parfois
complexe, & analyser sur le plan foncier ses projets et a bitir une stratégie foncicre pour les
mettre en ceuvre ;

participe a la protection et a la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces
naturels remarquables, notamment des zones humides, a la protection de la ressource en eau,
ainsi qu’a la protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements
climatiques, en complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de ’EPF en faveur d’une mise en
ceuvre rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été adoptés dans
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le cadre du présent PPI Ils permettent en particulier de veiller & limiter le risque technique et financier
pour les collectivités.

L’EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui
lui sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux
enjeux du territoire et aux ohjectifs définis dans le PPL.

De maniére générale, les interventions foncieres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliére en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'économie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de béti ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou
de denstfication sont prioritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :
CHAPITRE 1. - CADRE GENERAL DE LA CONVENTION

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :
€ définir les objectifs partagés par la Collectivité et I'EPF ;
€ définir les engagements et obligations que prennent la Collectivité et I’'EPF dans la mise en
ceuvre d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...} visant a faciliter la maitrise
fonciére des emprises nécessaires a la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la
convention ;
€ préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de I’EPF et de la Collectivité,
et notamment les conditions financitéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par
I’EPF seront revendus a la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, la Collectivité confie a I’Etablissement Public Foncier la mission de conduire des actions
foncieres de nature 2 faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission
pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :
€ Réalisation d’études fonciéres
€ Acquisition foncigre par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit
de priorité, expropriation...) ;
@ Portage foncier et éventuellement gestion des biens
€ Recouvrement/perception de charges diverses ;
€ Participation aux études menées par la Collectivité ;
€ Rdéalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépoliution ou mesures conservatoires |
@ Revente des biens acquis
€ Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix
de revente des biens ou remboursement des études.

ARTICLE 2. - PERIMETRES D’INTERVENTION

2.1 - Un périmétre d’études sur lequel la collectivité s’engagera dans des études fonciéres ou pré-
opérationnelles, avec ’assistance de PEPF
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Ce périmetre correspond au secteur du centre-bourg (en jaune sur la carte en annexe).

Le périmétre d’études a vocation uniquement & permettre la réalisation d’études par la collectivité avec
I’assistance de I’'EPF. L’EPF n’engagera pas de négociations amiables, cependant, si un bien nécessite
une acquisition dans le périmétre d’études mais hors du périmétre de veille ou du périmétre de
réalisation, I’EPF pourra néanmoins se porter acquéreur sur accord écrit et dans la mesure ol un projet
aura été étudié. Cette acquisition nécessitera un avenant ultérieur.

Le droit de préemption sera délégué a ’EPF préférentiellement au cas par cas.

2.2 Un périmetre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagée

Ce périmétre n’a pas d’objet dans le cadre de la présente convention car a ce stade, aucun site n’a été
fléché.

Sur ce périmetre, les projets ne sont pas suffisamment définis pour que ’EPF puisse engager une
démarche d’acquisition amiable. Cependant, une action de définition ayant ét¢ mise en place et la
faisabilité¢ potentielle d’une opération étant avérée, il peut dans une démarche de veille fonciere se
porter acquéreur de biens sur des opportunités, avec accord de la collectivité, sur préemption ou
sollicitation d’un propriétaire.

L’acquisition ne se fera que dans la mesure ol le prix permet la réalisation future d’une opération, le
cas échéant, la préemption powrra étre réalisée en révision de prix.

Une adaptation du périmétre de réalisation sera effectuée ultérieurement pour prendre en compte les
acquisitions menées et pour préciser le projet sur ces biens.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmétre.

2.3 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée

Ce périmetre correspond au secteur en rouge sur le plan en annexe.
Le périmétre identifié dans la présente correspond au projet suivant :

¢ Projet : Construction d’un équipement public structurant pour le centre-bourg
Site : Ancien bitiment 4 usage commercial et vacant entouré d’un terrain nu, situé rue du College,
parcelle AA 228 d’une surface de 15 304 m2. Cette parcelle est classée AU au plan local d’urbanisme.
Projet : La Commune souhaite, sur ce site, construire un équipement dans un caractere de centre-bourg.

Sur ce périmétre, I'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmétre. Il préemptera avec 1’accord de la collectivité de manitre systématique sur ce
périmétre sauf si la vente projetée correspond a un projet répondant aux objectifs de la convention.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmetre.

ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur I’ensemble de la convention, I’engagement financier maximal de 1’établissement public foncier est
de CINQ CENT MILLE EUROS HORS TAXES (500 00 € HT).
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Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder 'engagement de
EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais
subis lors du portage et des études.

L’EPF ne pourra engager d’acquisitions fonciéres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de pré-

faisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit de la
commune en la personne de son maire, selon les formulaires annexés a la présente convention.

ARTICLE 4. - DEROULEMENT DE LA CONVENTION

4.1 - Durée de la convention

La durée de la convention est de 3 ans, & compter de la premiére acquisition sur les périmétres désignés
ou, pour les biens expropriés, & compter du premier paiement effectif ou de la premiére consignation
des indemnités d’expropriation.

Toutefois en I’absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans aprés

sa signature.
En cas d’inclusion dans ’acte de cession d’une clause résolutoire, ’engagement de rachat de la

collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite & une cession la vente est 1ésolue
et ’EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

4.2 - Evolution de la convention

Les périmétres et en particulier périmetre de réalisation peuvent évoluer par voie d’avenant, en
particulier suite aux résultats d’études.

Le comité de pilotage mis en place dans la présente convention pourra acter ce principe de
modification.

4.3 — Pilotage

Les parties contractantes conviennent de metire en place, des la signature de la convention, une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage regroupant la Collectivité et ’EPF, et, en tant que de besoin, tous les partenaires
associés a la démarche, est mis en place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire et le
Directeur Général de I’EPF. 1l sera réuni en tant que de besoin a la demande de ’'une ou ["autre partie.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :

« Evaluer I’état d’avancement de la convention opérationnelle ;

+ Modifier et valider les périmeétres suite 4 la réalisation d’études ou & des acquisitions

« Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collectivité ;

« Favoriser 1a coordination des différents acteurs concernés ;

« Proposer la poursuite ou non de la présente convention pat avenant.

La Collectivité s’engage a faire état de I’intervention de I’EPF sur tout document ou support relatif aux
projets objets de la présente convention. Elle s’engage a transférer cette exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de I’EPF.

A Tissue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par ’EPF sera transmis & I’'ensemble
des participants. Il sera considéré comme accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés.
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Un groupe technique pourra &tre réuni préalablement au comité de pilotage, pour sa préparation et le
suivi général de la convention, a la demande de ’une ou I’autre partie.

4.4 - Bilan de ’intervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d’exécution de I'intervention. Ce bilan portera d’une part sur
I’avancement de lintervention de PEPF (études, acquisitions et portage) et d’autre part sur
I"avancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention. Le
relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera a cette occasion les suites données & la présente
convention.

Dans la mesure ol le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, I'exécution de la convention de projet se poursuit dans les
conditions de durée prévues a Darticle 4.1.

Dans le cas confraire, en cas de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, la convention de projet sera résiliée dans ies conditions prévues a I’article 14.

Le bilan d'exécution permettra notamment de justifier la nécessité d’un allongement éventuel de la
durée initialement prévue de I’intervention de I’EPF. Cet allongement sera acté également par avenant.

L’information ainsi constituée a travers ce bilan d’exécution de I’opération sera versée au dispositif :
d’observation et d’évaluation de l'intervention de I'EPF au titre de son P.P.L. 2014 - 2018.

4.5 - Transmission d’informations

La Collectivité transmettra |’ensemble des données, plans et études a sa disposition qui pourraient étre
utiles & la réalisation de la mission de I’EPF.

La Collectivité transmettra a ’EPF toutes informations correspondant au projet et s’engage a en
demander la transmission aux opérateurs réalisant ces études.

L’EPF maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a 1’égard des informations

qu’ils contiennent.

CHAPITRE 2. — Les études

La démarche d’études doit permettre de cibler de fagon adéquate 1’action fonciére. Elle permet aussi
potentiellement d’alimenter les documents de planification existants et d’avancer vers 1’¢laboration
d’une stratégie fonciére pour la collectivité. Tout ou partie des ¢tudes pourront étre menées selon les
besoins, ¢lles peuvent étre menées en interne par la collectivité ou par I'EPF, ou par un ou plusieurs
prestataires.

Les études correspondant aux spécifications des articles 5 & 7 pourront étre menées par I’EPF en
maitrise d’ouvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est alors comptabilisé dans les dépenses
engagées pour la mise en ceuvre de la convention. En conséquence, ce montant est répercuté dans le
prix de cession ou si aucune acquisition n’a eu lieu, est remboursé par la collectivité au titre des
dépenses engagées. Certaines études pourront néanmoins étre prises en charge en partie ou
intégralement par I’EPF en application du PPI. La collectivité pourra aussi étre maitre d’ouvrage de
I’étude et assistée par ’EPF.
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ARTICLE 5. - I’ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITQIRE

Une étude sur les besoins fonciers peut correspondre a 1’élaboration d’une stratégic sur une échelle
longue ou & une échelle intercommunale. Elle peut servir, avant une démarche de recherche de
gisements fonciers ou d’études pré-opérationnelles, a déterminer I'état du marché, les surfaces
nécessaires et les unités de projet possibles {collectifs, lotissements denses, ...). Il s’agit d’une analyse
centrée autour de la question fonciere, qui doit permettre d’affiner les besoins en termes de foncier,
quel que soit son usage : habitat, commerce, artisanat, activités médicales, sportives, etc. et de donner
une cohérence a une échelie large.

Méthodologiquement cette étude peut comporter une phase d’entretiens permettant la qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, élus, agents immobiliers/notaires) croisée avec
une analyse des documents d’urbanisme (PLU, PLH, SCOT...) et des études déja réalisées (Agenda
21...} afin d’affiner les éléments exprimés dans les documents de planification en centrant I’analyse
sur la question fonciére.

Dans le cas d’un centre-bourg ou d’un centre-ville dégradé, une étude plus précise sur Pattractivité du
bourg et des conditions de revitalisation, ou de revalorisation du foncier économique et commercial,
pourra étre menée.,

La Collectivité transmettra pour la réalisation d’une telle ¢tude a I'EPF I’ensemble des données
nécessaires (documents d’urbanisme, DIA, analyse des permis de construire...). Cette étude pourra ;
pour des raisons de simplicité étre intégrée a une ¢tude de gisement ou pré-opérationnelle.

Dans le cas ou les documents d’urbanisme et de planification recélent une analyse suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
d’étre réalisés, de simples compléments pourront étre réalisés. Dans ce cas, I’EPF sera associé¢ a
I’élaboration de ces documents réglementaires et aux études afférentes.

ARTICLE 6. - L’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L’¢tude de gisement foncier doit permettre d’identifier au sein de I'enveloppe urbanisée de la
commune les sites mutables pouvant accueillir une opération d’aménagement en densification ou en
renouvellement de ’existant. Elle doit servir a cibler au terme d’une démarche rigoureuse les types de
biens suivants :

eBiens vacants, en vente, a ’abandon, pollués

eDents creuses, ceeur d’ilot, parcelle densifiable, fond de jardin

A la suvite de ce repérage une classification des biens en fonction notamment du colit d’acquisition et de
la difficulté a acquérir pourra aboutir & une hiérarchisation des secteurs prioritaires d’intervention et
une inscription de sites dans les différents périmétres d’intervention de I’EPF.

Dans le cas ou une telle étude est prévue pour le PLH ou d’autres documents réglementaires, I'EPF
sera associé a celle-ci et des études complémentaires pourront étre menées en tant que de besoin.

ARTICLE 7. — LES ETUDES PREALABLES A L’OPERATION

["¢tude préalable doit permettre, sur des sites déterminés et compris dans les périmetres de la
convention, de préciser un projet. Elle peut étre menée postérieurement a ’acquisition pour encadrer le
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choix d’un opérateur ou permettre a la collectivité de déterminer un mode de portage et un phasage
adéquats, ou antérieurement pour préciser les conditions d’acquisition et I’assiette d’un éventuel projet.
Elle doit servir pour la collectivité a limiter les risques financiers et & optimiser la rentabilité fonciere
de I"opération.

Elle doit permettre de déterminer :
o Un plan de composition du site
o Un pré-chiffrage & travers un budget prévisionnel des cofits (aménagement, réhabilitation) et des
recettes
e Un mode de portage technique et réglementaire, et une définition des éventuels opérateurs
susceptibles de porter un projet, ainsi que des financements mobilisables
¢ Un phasage du projet et des cessions
Elle pourra aussi poser les bases de travail pour ’évolution du document d’urbanisme si cela s’avere
réalisable et nécessaire pour la faisabilité de I’opération.

CHAPITRE 3. - L’ INTERVENTION FONCIERE

ARTICLE 8. - I’ ACQUISITION FONCIERE

Conformément a la mission de maitrise fonciére qui lui est confiée par la présente convention, I’EPF
s'engage a procéder, avec l'accord de la Collectivité, a I’acquisition par acte notarié des biens inscrits
dans les périmetres de réalisation, de fagon systématique ou au cas par cas selon les dispositions de
I’article 2.

A titre exceptionnel et dérogatoire, I’EPF pourra se porter acquéreur, tout en limitant la durée de
portage au maximum, pour ’achat de foncier & la collectivité visant & composer une unité fonciére en
vue d’une cession groupée a un opérateur, dans le cadre d’une consultation.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-apres dans la présente convention, en
précisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques, les acquisitions effectuées par I’EPF seront réalisées & un prix inférteur ou égal a
l'estimation faite par France-Domaine ou le cas échéant, par le juge de I’expropriation.

Dans le cadre de la présente convention, I’EPF s’engage a transmettre a la Collectivité les attestations
notariées des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur et 2 mesure de leur signature.

Quelle que soit la forme d’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols font
apparaitre des niveaux de pollution, des risques techniques ou géologiques susceptibles de remettre en
cause I’économie du projet d’aménagement au regard du programme envisagé, 'EPF et la Collectivité
conviennent de réexaminer conjointement 1’opportunité de 1’acquisition.

Les biens bétis inoccupés ont vocation a étre démolis au plus vite afin d’éviter tout risque d’occupation
illégale ou d’accident. Parfois, il peut étre opportun de préserver des batiments. La Collectivité
précisera donc, avant la signature de 1’acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle bétie, s’il y
a lieu de préserver ou non les batiments. Par ailleurs, des études complémentaires (diagnostics
techniques, sondages, constat d’huissier...) peuvent étre nécessaires.

La Collectivité¢ s’engage a mettre en ceuvre le cas échéant, tous les moyens pour la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou locataires d’activités ou de logement présentant des titres ou droits
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des biens a acquérir ou acquis, d&s lors que ce relogement est nécessaire pour permettre la réalisation
du projet, et ce dans des délais compatibles avec la mise en ceuvre de la présente convention ;

ARTICLE 9. - LES MODALITES D’ACOQUISITION

L’EPF est seul habilité a négocier avec les propriétaires et a demander I’avis de France Domaine. En
particulier, la Collectivité ne devra pas communiquer I’avis des Domaines aux propriétaires.

L’EPF engagera une acquisition des assiettes fonciéres nécessaires a la réalisation du projet arrété soit
par négociation amiable, soit par exercice d’un droit de préemption ou de priorité s’il existe, soit par
substitution a la Collectivité sur réponse & un droit de délaissement, soit par expropriation, soit par
toutes autres procédures ou moyens légaux.

Le cas échéant, la collectivité s’engage a faire prendre par I’autorité compétente la décision nécessaire
a la délégation par la Collectivité a I'EPF, sur les périmetres définis & 1’article 2 ou au cas par cas,
selon les modalités définies a cet article, des droits de préemption ou de priorité dont elle serait
titulaire. Il en sera de méme pour la réponse & un droit de délaissement.

Si une autre personne morale est titulaire d’un droit de préemption, de priorité ou de réponse a un droit
de délaissement, la Collectivité s’engage a solliciter de cette personne la délégation & ’EPF dans les
mémes conditions.

La Collectivité transmettra [’ensemble des données utiles a la réalisation de la mission de I’EPF ;
décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant [’exercice du droit de préemption a
’EPF et éléments de projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maitrise fonciére pourra nécessiter le recours a I’expropriation. S’il est
décidé que I’EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), en vue du transfert de
propriété de biens & son profit a 'issue de la procédure, 'EPF et la Collectivité constitueront

conjointement le dossier de DUP,

ARTICLE 10. - LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis par I’EPF et qui ne doivent pas étre rapidement démolis et qui ne sont pas occupés au
moment de [’acquisition ont vocation a &tre mis a disposition de la collectivité. Pour toute acquisition,
I"EPF proposera donc la mise & disposition a la collectivité sauf disposition particuliére justifiée par la
nature ou ’état particulier du bien. Sur accord de la collectivité, le bien sera donc mis a disposition de
celle-ci. Les dispositions du présent article s’entendent en cas de mise a disposition de [a collectivité,
sauf mention contraire.

10.1 — Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou I’état particulier du bien et dont I’EPF informerait
la Collectivité, les biens sont remis en I’état a la Collectivité qui en a la jouissance des que I’EPF en
devient propriétaire. Cette remise en gestion autorise la Collectivité 2 utiliser le bien dés lors que son
¢état le permet, sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ceuvre du projet.

La gestion est entendue de maniére trés large et porte notamment (et sans que cela soit exhaustif) sur :
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¢ La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, ’entretien des biens, les mesures
conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture des sites, déclaration aupres
des autorités de police en cas d’occupation illégale, gestion des réseaux....

La Collectivité désignera auprés de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
PEPF. La Collectivité visitera périodiquement les biens, au moins une fois par trimestre pour les biens
non occupés, une fois par an pour les biens occupés et aprés chaque événement particulier comme les
atteintes aux biens, occupations illégales, contentieux, intervention sur le bien...

L’EPF acquittera les impdts et charges de toutes natures dus en tant que propriétaire de I'immeuble
ainsi que les éventuelles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente.
La commune gérera les relations avec d’éventuels locataires ou occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges.

10.1.a. — Biens occupés au moment de Uacquisition

Gestion des locations et occupations

Sauf accord contraire, ’EPF assure directement la gestion des biens occupés lors de I’acquisition.
L’EPF percoit les loyers et charges et assure le paiement des charges d’entretien et de fonctionnement
afférentes au bien dont il est propriétaire. Il assure les relations avec les locataires et les occupants.

Cessation des locations et occupations

Sauf accord contraire, I'EPF se charge de la libération des biens. L’EPF appliquera les dispositions en
vigueur (légales et contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place,
pour donner congés aux locataires ou occupants. L’EPF mettra tout en ccuvre, dans la limite des
dispositions 1égales, pour libérer le bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour le projet de la Collectivité.

En particulier, la Collectivité et I’EPF se concerteront afin d’engager les libérations en tenant compte
des droits des locataires et du calendrier de réalisation de |’opération.

Des indemnités d’éviction pourront étre dues aux locataires ou occupants pour assurer la libération des
lieux et permettre I’engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivité. Elles seront prises en
charge par I’EPF et intégrées dans le prix de revient du bien.

10.1.b Mises en locations

LEPF pourra accorder des locations ou mises a disposition a des tiers. Il devra alors s’assurer que les
biens qu’il souhaite faire occuper sont dans un état locatif conforme a la réglementation en vigueur.

Les éventuelles occupations ne pourront étre consenties que sous les formes suivantes :

e Pour les immeubles a usage d’habitation : les locations seront placées sous 1’égide de ’article 40
V de la loi du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui s’y substituerait) qui dispose que « les
dispositions de Particle 10 de cette méme loi, de Iarticle 15 a ’exception neuviéme et dix-
neuvieme du I, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location a titre
exceptionnel et transitoire par les collectivités locales ».

e Pour les autres immeubles, y compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire [’objet que
de « concessions temporaires » au sens de Particle L 221-2 du Cede 1’Urbanisme (ou tout autre
disposition qui s’y substituerait) qui indique que les immeubles acquis pour la constitution de
réserves fonciéres... ne peuvent faire 1’objet que de concessions temporaires qui ne conférent
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au preneur aucun droit de renouvellement et aucun droit 4 se maintenir dans les licux lorsque
I’immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.

o Pour les immeubles ruraux libres de construction : la mise & disposition est placée sous I’égide de
Particle 142-6 du code rural et de la péche maritime,

La durée d’occupation sera strictement limitée 4 la durée de portage, afin de ne retarder en aucun cas la
mise en ceuvre du projet.

Dans cette hypothése, I’EPF fera son affaire personnelle des contrats nécessaires (cau, électricité, gaz,
entretien des parties communes, maintenance des ascenseurs, extincteurs...).

Si PEPF décide de louer ou de mettre & disposition des biens, il encaissera les loyers correspondant qui
viendront en déduction du prix de revente, sauf 4 retenir 5% de leur montant en frais de gestion en cas
de difficultés particulieres de gestion.

10.1.c. — Dispositions spécifiques aux biens non bdtis

La Collectivité est tenue a la surveillance et & I’entretien du bien. Il s’agit notamment de :

e S’assurer de I’efficacité des dispositifs sécurisants les accés ;

o Vérifier I’état des cldtures et les réparer le cas échéant |

» Débroussailler, faucher ou tondre réguliérement les espaces végétalisés; a cet égard, la
Collectivité s’engage a effectuer ces actions dans le cadre de pratiques respectueuses de
Ienvironnement ;

¢ Elaguer ou couper des arbres morts ;

¢ Conserver le bien en état de propreté ;

10.1.d. — Disposition spécifiques aux biens bdtis a démolir

La Collectivité fera preuve d’une grande vigilance et visitera réguliérement le bien afin d’éviter toute
dégradation, pollution, occupation illégale qui powrrait porter atteinte a la sécurité du batiment, de
bétiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux.

Au besoin, dans le cadre de petits travaux pouvant étre réalisés par ses services techniques, elle prendra
aprés accord de ’EPF, les mesures conservatoires appropriées quand celle-ci revétiront un caractére
d’urgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement I’EPF qui fera
exécuter les travaux a sa charge. Le cofit des travaux sera pris en charge par 'EPF et intégré dans le
prix de revient du bien.

10.1.e. — Dispositions spécifiques aux biens bdtis a conserver

Si Iétat du bien I’exige, 'EPF en tant que propriétaire procédera aux travaux dits de grosses
réparations définies par ’article 606 du Code Civil afin de préserver I'immeuble dans ["attente de sa
réhabilitation. La Collectivité visitant le bien s’engage a prévenir rapidement I’'EPF de toute réparation
entrant dans ce cadre.

Dans la mesure ol les biens ne sont pas occupés, ils sont mis 2 disposition de ia Collectivité. Dans ce
cas, la Collectivité assure toutes les obligations du propriétaire, informe I’EPF des différents travaux a
effectuer, et les réalise aprés accord de I’EPF.

Il est précisé que dans les situations, ot malgré les interventions de mise en sécurité d’un bien, ce
dernier venait & se trouver occupé illégalement, I'EPF engagera immédiatement toute procédure
contentieuse d’expulsion au plus vite, dans la perspective ol une démarche amiable afin de libérer les
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lieux n’aboutirait pas. A ce titre, ’EPF pourra solliciter I'intervention de la police municipale sur ce
bien afin d’engager une démarche amiable avec les occupants.

10.2. — Assurance

L’EPF n’assure que sa garantie en responsabilité civile concernant les biens en portage non mis a
disposition de la Collectivité ou d’un tiers. Dans le cas de biens mis & disposition de la Collectivité,
celle-ci prend toutes les obligations du propriétaire et doit par la méme assurer le bien.

L’EPF, ou dans le cadre d’une mise a disposition la Collectivité, assure également la garantie
dommages aux biens pour les biens batis destinés a la réhabilitation ou dont la destination n’est pas
déterminée au moment de I'acquisition. Il appartient & la Collectivité d’informer I’EPF sur la
destination réservée au bien. Par ailleurs, la Collectivité pouvant étre gestionnaire du bien, elle
informera ’EPF de toute occupation qu’elle effectuera dans les lieux ou de toute location, gratuite ou

non, qu’elle conceéderait & un tiers et vérifiera que son locataire s’assure en conséquence.

10.3. — Déconstruction, dépollution, études propres au site et travaux divers effectués par ’EPF

Sur les emprises qu’il a acquises, I’EPF pourra réaliser, avec I’accord de la Collectivité, toutes études,

travaux, et opérations permettant de remettre un foncier « prét a I’emploi », a ’exclusion des travaux
d’aménagement. Il pourra s’agir notamment de travaux de déconstruction, de remise en état des sols et
pré-paysagement, des mesures de remembrement, archéologie préventive, d’opérations de traitement et
de surveillance liées a la pollution des sols et du sous-sol et exécutées en vue de leur mise en '
compatibilité environnementale avec les projets ultérieurs.

Pour I’accomplissement de cette mission de production de foncier, I’EPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont I’intervention se révélera nécessaire : géometre, notaire, ingénierie d’études,
études, huissier, avocat. Ils seront retenus dans le cadre de marchés, et conformément au Code des
Marchés Publics et aux régles internes de I’EPF.

Le cas échéant, il pourra également faire appel aux services techniques des collectivités dans la mesure
de leurs compéiences.

La Collectivité sera informée des mesures conservatoires et d’une maniére générale, des travaux de

remise en état des sols.
L’EPF sera alors maitre d’ouvrage des travaux ou €tudes décidées et en assumera la charge financiére

et la responsabilité juridique. Le coiit de ces travaux ou études sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

Si la collectivité souhaite procéder elle-méme a des travaux sur les biens portés par I’EPF pour son
compte, elle devra contacter I'EPF pour définir les modalités et les conditions d’exécution desdits

travaux.

ARTICLE 11. — LA CESSION DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis sont cédés par 'EPF en fin de portage a la collectivité ou a I'opérateur qu’elle a
désigné, seule ou en commun avec ’EPF, conformément aux dispositions législatives et réglementaires
en vigueur.

Les conditions dans lesquelles peut intervenir en fin de portage la cession a un opérateur visent & éviter
tout risque de perte de sens & "action de I'EPF. A cette fin, une procédure de consultation d’opérateurs
pourra étre menée, en commun par la collectivité et EPF.
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Si la collectivité réalise cette consultation, I’EPF assistera la collectivité & chacune des étapes. 1l pourra
par exemple s’il s’agit d’un appel a projets structuré participer  la réception des candidatures, a la
présentation des offres et au choix de 'opérateur. L’EPF gardera comme objectif le maintien des
perspectives de cession. Si I’'EPF méne la consultation au titre de la convention, la commune sera
invitée et associée a chaque étape.

Dans le cas ot les terrains ne seraient pas cédés a un opérateur pour la réalisation du projet initialement
prévu, la Collectivité rachétera les biens aux conditions fixées par la présente convention et ce, avant la
date d'expiration de la présente convention.

Par ailleurs, dans le cas ot la Collectivité décide, avant méme la réalisation de la premiére acquisition
par I'EPF, d'abandonner l'opération telle que définie dans la présente convention, elle remboursera les
dépenses engagées par ’EPF au titre de 1a Convention.

Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur un des biens acquis par I’EPF un projet
respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, clle est immédiatement redevable envers I’EPF, en sus du
remboursement des frais d’actualisation et d’un éventuel remboursement de la minoration fonciére
pergue, d’une pénalité fixée forfaitairement & 10% du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de I’EPF a un opérateur, ces obligations postérieures a la cession pourront
étre transférées en partie a I'opérateur dans 1’acte de cession dans la mesure de ses capacités, la
collectivité ne pouvant s’exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en matiere
d’urbanisme notamment, '

ARTICLE 12. - LES CONDITIONS DE LA REVENTE

12.1 - Conditions juridiques de la revente

La Collectivité rachétera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notarié, les
immeubles acquis par 'EPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions législatives et
réglementaires et des principes, et des engagements prévus dans la présente convention.

La cession a la demande de la Collectivité & toute autre personne physique ou morale, fera ’objet
d’une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite

pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans 1'état ol ils se trouvent lors de I'entrée en jouissance. Il jouira
des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires & cette vente seront

supportés par lui,

En tant que de besoin, la Collectivité ou I'opérateur désigné se subrogera a I’EPF en demande comme
en défense, dans tountes les instances pendantes concernant des biens cédés et ce, devant toutes

juridictions.

Il est précisé que les modalités et conditions de cession, a tout opérateur autre que la Collectivité,
seront établies conjointement par 1'EPF et par la Collectivité sur la base :

» des dispositions de 'article 11 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;

» d’un bilan prévisionnel actualisé de I'opération fonciére objet de la convention
opérationnelle également approuvé par la Collectivité.
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12.2 - Détermination du prix de cession

L'action de I'EPF contribue & garantir la faisabilité économique des projets et donc vise & ne pas grever
les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené & intervenir.

De maniére générale, dans un souci de ne pas contribuer a la hausse artificielle des prix de référence, le
montant de la transaction figurant dans l'acte de revente distinguera :

¢ la valeur initiale d'acquisition du bien ;
¢ les éléments de majoration du prix liés au portage et a l'intervention de 'EPF.

Les modalités de détermination du prix de cession & la Collectivité ou aux opérateurs présentées ci-
apres, sont définies au regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par délibérations n® CA-
2014-01, CA-2014-36, CA-2014-37 et CA 2015-35 des Conseils d’ Administration du 4 mars 2014, 23
septembre 2014 et 16 juin 2015.

En dehors de tout dispositif de minoration fonciére ou de cofinancement d’études et de travaux, le prix
de cession des biens s'établit sur la base du calcul du prix de revient et résulte de la somme des coilts
supportés par 'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisant l'objet d'une
actualisation :
# le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géometre, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de libération ;

@ correspondant a des emprunts

& dans certains cas particuliers, les frais financiers
spécifiques adossés au projet ;
& les frais de procédures et de contentieux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier ;

& le montant des études réalisées sur les biens, sur I’amélioration du projet selon les
principes directeurs de I’EPF ou en vue de I’acquisition et de la cession des biens ;

¢ les frais de fiscalité liés a la revente éventuellement supportés par I’EPF ;

¢ le montant des travaux éventuels de gardiennage, de mise en sécurité, d’entretien ou
de remise en état des biens pour leur usage futur, ......

¢ le solde du compte de gestion® de I'EPF, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers pergus, subventions éventuelles,
- Dépenses :
+ impdts et taxes
+ assurances, ....

+ le montant de ’actualisation annuelle des dépenses d’action fonciére

Dies frais financiers ne sont ideniifiés que pour les opérations nécessitant un moniage
financier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon l'origine
de la ressource financiére utilisée par 'EPF.

@ Le compte de gestion retrace l'ensemble des frais de gestion engagés par I'EPF pour assurer
la gestion des biens mis en réserve duquel sont déduites toutes les subventions et recettes
percues par 'EPF pendant la durée du portage. Il ne prend pas en compte les frais et recettes
de la collectivité bénéficiaire de la mise a disposition du bien acquis.
Pour le cas ol certains éléments de dépensc ne seraient pas connus parfaitement au moment de la
validation du prix de cession, ce dernier correspondra au prix de revient prévisionnel. L'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte 'ensemble des
coiits connus ainsi que les éléments de dépense ou de recettes dont on pourra établir un coiit
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prévisionnel & la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des comptes concernant
cette cession sera éventuellement établie dans I’année suivant la signature de ’acte de revente.

La totalité du prix est exigible a compter de la signature de I'acte de vente.

12.3 Modalités de calcul du taux d’actualisation

Le taux annuel d’actualisation des dépenses fonciéres est fixé comme suit ;

I. Tlest nul pour les opérations a vocation de protection de l'environnement, de reconversion de
friches en zones agricoles, naturelles ou espaces verts

2, Il'est nul pour les conventions avec des communes de moins de 3500 habitants, pour des
projets de densification significative ou de revitalisation de centre-bourg

3. Dlestnul pendant les quatre premigres années de portage, puis est porté & 0,5% par an pour

les années suivantes pour les conventions avec toute commune de plus de 3500 habitants et tout
EPCI, sur des projets de densification significative en renouvellement urbain cu de
revitalisation de centre-bourg

4. Hest nul pendant les quatre premigres années de portage, puis est porté a 0,5% par an pour
les années suivantes pour les conventions avec des communes ou des EPCI sur des projets de
traitement de friches (industrielles, commerciales, résidentielles ou hospitaliéres, ...) polluées
ou avec des colits importants de déconstruction lorsque tous les engagements relatifs aux
objectifs mentionnés dans la convention sont respectés dans le projet de la collectivité qui
décline les principes directeurs de I’EPF.

5. Ilest égal au taux principal pour toutes ies autres conventions, et les autres projets, dés la
premiere année de portage, additionné de 0,5% si la convention avec une commune ne découle
pas d’une convention cadre. Ce taux principal est égal & :

* 1% pour en zone U

2% en zone AU ou NA
¢3% dans les autres cas

6. Pour toute convention, la collectivité doit réaliser trois ans apres la cession un bilan pour
démontrer a minima
¢ L’obtention du permis de construire ou du permis d’aménager purgé de tous recours

e [e début des travaux du permis (lesquels s’entendent a minima par la déclaration
d’ouverture de chantier et le début des travaux de fondation)

S1 les engagements n'ont pas été respectés, la collectivité est immédiatement redevable du
remboursement des éventuelles minorations fonciéres et cofinancements d’études dont elle a
bénéficié de la part de ’EPF. En sus, elle est immeédiatement redevable du paiement de la
différence (hors taxe) entre le montant hors taxe correspondant au calcul des frais du point 5. et
les frais hors taxe effectivement supportés. Si la collectivité indique lors de la cession ne pas
étre en mesure d’assurer la réalisation du projet dans les conditions prévues, les montants
susmentionnés sont directement inclus dans le prix de cession, pour solde de tout compte & ce
sujet.

CHAPITRE 4. -LA CLOTURE DE LA CONVENTION

ARTICLE 13. - LE PAIEMENT DU PRIX DE CESSION
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En cas de rachat direct par la collectivité, celle-ci se libérera entre les mains du notaire de I'ensemble
des sommes dues 2 I'EPF dans un délai maximum de 30 jours & compter de la date de délivrance par le
notaire de la copie de l'acte authentique et de D’attestation notariée établic en application des
dispositions de ’article D 1617-19, premier alinéa, du Code général des collectivités territoriales
portant établissement des pidces justificatives des paiements des Collectivités, départements, régions et
établissements publics locaux ou du retour des hypotheéques.

Si la Collectivité désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont redevables
au jour de la cession de la totalité du prix de revente tel que défini a I'article 12.2.

Les sommes dues & PEPF PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Trésor Public
IBAN n° FR76 1007 1860 0000 0010 0320 177 — BIC : TRPUFRP1 ouvert au nom de 'EPF de Poitou
Charentes.

ARTICLE 14. — RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention ne pourta étre résiliée qu’a linitiative motivée de 'une ou lautre des parties et
d’un commun accord.

Cependant, si la collectivité renonce a une opération ou en modifie substantiellement le programme, la
revente sera immédiatement exigible pour les biens acquis dans le cadre de cette opération. L'EPF
pourra dans ce cas demander résiliation de la convention.

L EPF pourra proposer la résiliation :

. d’une convention n’ayant connu aucun commencement d’exécution au bout d’un an ou dont
’exécution s’ avére irréalisable.

« si le programme prévu par la convention est enticrement exécute avant I’échéance de celle-ci et
qu’aucun avenant n’est envisageé

Dans 'hypothése d’une résiliation, il est procéd¢ immédiatement & un constat contradictoire des
prestations effectuées par 'EPF. Ce constat fait 'objet d'un procés-verbal, indiguant notamment le
délai dans lequel 'EPF doit remettre & la commune, ’ensemble des pigces du dossier, dont il est dressé
un inventaire.

La commune sera tenue de racheter les terrains acquis par UEPF dans le cadre de la convention. Elle
devra par ailleurs rembourser les dépenses et frais acquittés par ’EPF et les acquisitions effectuées,
dans les six mois suivant la décision de résiliation.

ARTICLE 15. — CONTENTIEUX

A Poccasion de toute contestation ou tout litige relatif a l'interprétation ou a I’application de la présente
convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.
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Faita ... e en 3 exempiaires originaux

La Commune de L'Ftablissement Public Foncier
Saint-Agnant de Poitou-Charentes
représentée par son Maire, représenté par son Directeur Général,
Michéle BAZIN Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Contrdleur Général Fconomique et Financier, Hubert BLAISON n° 2016/........... ‘
en date du ;

Annexe n°] : Exemples d’accord de la collectivité
Annexe n°2 : Périmétres d’intervention de I’"EPF

Convention opérationnelle EPF PC — Saint-Agnant n° CP 17-16-
Septembre 2016 18
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Accord de la Collectivité sur les conditions d’acquisition et de gestion
d’un bien par I’Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

Vu la convention projet n°® +++++, relative 3 +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d’Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et 'EPF, notamment les articles 8 « Acquisition fonciére», qui prévoit un accord de la Commune sur les conditions
technigues et financiéres d’acquisition des biens par VEPF, et 10 « La gestion et la mise en sécurité des biens acquis».

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. , {Qualité) , soussigné(e)

Donne son accord, aprés en avoir pris connaissance, sur les conditions d’acquisition et de gestion par 'EPF du bien
suivant :

2) Désignation cadastrale du bien acquis

Commune de +++++{) Propriétaire ; +++++
Section | Numéro Lieu-dit ou adresse Surface Nature cadastrale PLU
3) Prix

La vente aura lieu moyennant le prix de ++++ euros pour un bien libre de toute occupation.

4) Conditions et dispositions particuliéres

Néant.

5) Conditions de gestion du bien acquis

|_| Mise 3 disposition de la SAFER J | I Mise 3 disposition de la collectivité J
Mise en sécurité par 'EPF {murage, débroussaillage, etc)) J | | Démolition par FEPF J
| Maintien du locataire en place | r I Location a un tiers l

[ 1 Pratausage | [ ] Autre (Préciser) ]

A ++++4, le

Signature
Et
Cachet de la collectivité

Convention opérationnelie EPF PC — Saint-Agnant n° CP 17-16-
Septembre 2016 19

ETSPUBLIC FONCIER POITOU - R75-2016-09-19-011 - B 2016-48 A i jet : i &rati -
'EPF de Poitou-Charentes (17) (Centre-bourg) pprobation du projet : convention opérationnelle entre la Commune de Saint-Agnant et 91



Accord de la Collectivité sur I'engagement de travaux
par I’Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

Vu la convention projet n® +++++, relative 3 +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d'Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et I'EPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom ;
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. , {Qualité) , soussigné(e)
Donne son accord a 'engagement des travaux sur le bien cadastré ++++ :

2) Objet des travaux

Travaux de désamiantage et déconstruction des superstructures +++

3} Description du marché de travaux

- Montant du marché de travaux, options comprises : +++ € HT

La franche ferme comprend : ‘
- HEEREE 5

Le

Signature
Et
Cachet de la collectivité

Cenvention opérationneile EPF PC - Saint-Agnant n® CP 17-16-
Septembre 2016 20
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Accord de la Collectivité sur 'engagement d’une étude de pré-faisabilité
par ’Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

Vu la convention projet n® +++++, relative 3 +++, conclue e +++ entre la Commune/Communauté d’Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et 'EPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son sigge

Représentée par Mme ou M. , {Qualité} , soussigné{e)

Donne son accord 4 Fengagement d'une étude de préfaisabilité sur le périmétre de +++
2) Objet de I'étude

Etude de préfaisabilité technique et financiére d'une opération immobiliére

3} Description du marché d’études

- Montant du marché d'études : +++ € HT

La tranche ferme comprend :
. Réalisation de deux scénarios comprenant plan de composition, bilan financier prévisionnel, phasage et proposition de modes

de réalisation, avec étude préalable du marché et contacts pris avec les opérateurs

le

Signature
Et
Cachet de la collectivité

Convention opérationnelle EPF PC — Saint-Agnant n® CP 17-16-
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étre d'études (100 ha)

¢ périm
Y [ périmétre de réalisation (1,52 ha)

Périmétres d'intervention

I'EPF de Poitou-Charentes (17) (Centre-bourg)
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ETS PUBLIC FONCIER POITOU
R75-2016-09-19-012

B 2016-49 Approbation du projet : avenant n°4 ala
Convention opérationnelle n°CP 17-10-008 entre la
Commune de Saintes et |I'EPF de Poitou-Charentes (17)
(Terroquets-Boiffiers)
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B -8/09/16- Point 3

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Bureau
Séance du jeudi 8 septembre 2016
Délibération n° B-2016- {9

Approbation du projet : avenant n°4 a la Convention opérationnelle n°CP 17-10-
008 entre la Commune de Saintes et I'EPF de Poitou-Charentes (17) (Terroquets-
Boiffiers)

Le Bureau de |'établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version modifiée par le décret n°2014-1730 du 29 décembre 2014,
notamment son article 10-6,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
dans sa rédaction approuvée par délibération n® CA-2015-34 du 16 juin 2015, publiée au
recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes spécial n°47 du
ler juillet 2015, dans sa version modifiée par la délibération CA 2016-04 du 15 mars 2016

Vu la Convention opérationnelle n°CP 17-10-008 entre la Commune de Saintes et I'EPF de
Poitou-Charentes signée le 11 mai 2010

et ses avenants successifs signés aux dates suivantes :

avenant n°1 : 16/05/2013, avenant n°2 : 23/01/2014, avenant n°3 : 13/05/2016

Sur proposition du Directeur Général,

- APPROUVE le projet d'avenant n°4 a la Convention opérationnelle n°CP 17-10-008 entre
la Commune de Saintes et I'EPF de Poitou-Charentes

- AUTORISE le directeur général a signer l'avenant

Le Président du conseil d'administration

Transmis pour approbation

a Monsieur le Préfet de Région
Bordeaux, le 19 SEP, 2016 Jean- \E}IQOiS MACAIRE
Le Préfet,

Wiiche! STOUMBQFF
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B -8/09/16— Point 3

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Bureau

Séance du jeudi 8 septembre 2016

Rapport du Directeur Général
Approbation du projet : avenant n°4 a la Convention opérationnelle n°CP 17-10-
008 entre la Commune de Saintes et I'EPF de Poitou-Charentes (17) (Terroquets-
Boiffiers)

Description du contexte :

Les acquisitions réalisées sur la convention initiale sont effectuées depuis début 2012.

La réalisation du projet, qui a initialement fait I'objet d'études de pré-faisabilité, a été trés
fortement complexifi¢e par la présence d'un périmétre de captage en lisiére sud du site.

L'avenant n°3adopté par le Conseil d'Administration par délibération CA-2016-11 en date du
15 mars 2016 prolongeait la durée du portage au 31 décembre 2017 pour la partie des terrains
ayant vocation a faire l'objet d'une oépration de construction. Les terrains a céder 2 la ville du
fait de la proximité du périmétre de captage devaient cependant étre cédés avant le 31
décembre 2016.

Il s'avére que la commune, dans le formalisme imposé par l'agence de l'eau, doit procéder a
l'acquisition de ces derniers terrains en 2017 uniquement.

En conséquence, il est proposé que l'avenant n°4 impose un rachat de ces terrains au 31 mai
2017.

Un appel & projets sera lancé en 2016 sur la partie des terrains a vocation de logements.

Objet du rapport :

Ce projet d'avenant concerne la Convention opérationnelle n°CP 17-10-008 entre la
Commune de Saintes et I'EPF de Poitou-Charentes signée le 11 mai 2010, ainsi que I’avenant
n°l signé le 23/01/2014, I’avenant n°2 signé le 23/01/2014 et I'avenant n°3 passé au CA du
15/03/2016 ainsi qu’au B du 13/05/2016 dont les caractéristiques sont les suivantes :

- Objet : Quartiers "sur Moreau" et "Terroquet/Boiffiers"
- Signature initiale : 11/05/2010.

- Echéance : 31/12/2017.

- Montant maximal : 2 000 000,00 €

- Dépenses effectuées : 1 474 722,31 €
- Cessions effectuées : 0,00 €

- Dépenses en stock : 1 474 722,31 €
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B -8/09/16~ Point 3

Dont stock d'acquisitions de plus de trois ans : 1 444 173,20 €

- Surfaces : 73134 m? dont 73134 m? restants aprés cessions

Description de l'avenant -
- Objet : Terroquets-Boiffiers
- L’avenant modifie les engagement de la commune :

La Ville de Saintes s’engage a solliciter au plus tard fin mars 2017, une subvention auprés de
I’agence de I’eau, du Département 17 et de la Région afin de financer le rachat des terrains
acquis par PEPF et qui ne feront pas I’objet du projet de production de logements.

- Montant ; Inchangé

- Durée : I’avenant n°4 confirme 1’échéance au 31/12/2017 sous réserve du rachat par la Ville
de Saintes des parcelles définies par la carte en annexe n°1 avant le 31/05/2017

- Périmétres : Les périmetres sont inchangés
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014 — 2018

)
U 3 ..

: établisement public foncler
aln eS ~— de Poitou-Charentes

AVENANT N°4
A LA CONVENTION OPERATIONNELLE N° 17-10-008
RELATIVE A L’AMENAGEMENT DES SECTEURS DE
« SURMOREAU » ET DES « TERROQUET/BOIFFIERS »
ENTRE
LA COMMUNE DE SAINTES
ET
L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE POITOU-
CHARENTES

ENTRE

La Commune de Saintes, dont le siége est situé¢ Hotel de Ville- square André Maudet-BP 139 — 17107
Saintes Cedex, représentée par son Maire, Monsieur jean Philippe MACHON diiment habilitée par une
délibération du Conseil Municipal n°2016-33 en date du 27 septembre 2016,

Ci-aprés dénommée « la Collectivité » ;

D'une part

ET

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de I'Etat a caractére industriel
et commercial, dont le si¢ge est 107 Boulevard du Grand Cerf, — CS 70432 — 86011 POITIERS Cedex —
représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par arrété¢ ministériel du 04
novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Bureau n°B-2016-........ du 8 septembre 2016,

Ci-aprés dénommé « EPF » ;

D'autre part

Avenant n°3 - convention opérationnelle EPF Saintes n° 17-10-008 - Terroquets-Boiffiers
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PREAMBULE

Dans le cadre des réflexions conduites par la commune de Saintes concernant |’aménagement futur
d’un grand secteur composé des terrains AU et de I’espace déja urbanisé des Boiffiers, la commune
de Saintes et I’EPF ont signé le 11 mai 2010 une convention opérationnelle portant sur un
périmetre de veille fonciére et un périmétre de réalisation fonciére inclus par [’avenant n°].

L’EPF s’est porté acquéreur de ’ensemble des parcelles situées dans le périmétre de réalisation
fonciére. La derniére acquisition réalisée par I’EPF date du 31 janvier 2012,

La réalisation du projet, qui a initialement fait l'objet d'études de pré-faisabilité, a été trés
fortement complexifiée par la présence d'un périmétre de captage en lisiére sud du site.

Fin 2015, I’engagement financier de I'EPF sur ce projet s’élevait a 1 484 937 €, il est prévu un
rachat par la Ville de Saintes des fonciers « non urbanisés » pour un montant de 811 314,86 €, sans
pénalité pour non-réalisation de projet.

Pour la partie restante, pour partie en périmétre de TVA a 5,5%, un appel a projets serait préparé
par 'EPF. Pour celle-ci, il est proposé de prolonger la durée de portage.

La durée maximale de la convention suite 4 ["avenant 2 signé le 23 janvier 2014, était portée au 10
mai 2016. L avenant 2 venait modifier les engagements de la commune de la maniére suivante :
¢ Au cours de I'année 2014 : rachat par la commune d’une premiére tranche correspondant a
un minimum de 30% du montant du financement porté actuellement par I’EPF pour cette
opération
¢ Au plus tard le 10 mai 2016 : rachat par la commune du solde des biens

La consultation étant lancée en septembre 2016 et la procédure de revente a4 la commune étant
engagée, une prolongation de la convention est proposée.

Le calendrier prévisionnel annoncé dans I’avenant 3 est donc modifié.

Cette prolongation permettra & la commune de Saintes de solliciter au premier trimestre 2017 une
subvention auprés de I’Agence de I’Eau, du Département 17 et de la Région pour ’acquisition des
fonciers a I’EPF.

Les fonciers non constructibles et désignés sur la carte annexée 4 la convention devront étre
rachetés avant le 31 mai 2017, la convention étant échue pour la totalité des foncicrs au 31
décembre 2017.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 - MODIFICATION DES ENGAGEMENTS DE LA COMMUNE

La Ville de Saintes s’engage & solliciter au plus tard fin mars 2017, une subvention auprés de ’agence de
I’eau, du Département 17 et de la Région afin de financer le rachat des terrains acquis par 'EPF et qui ne
feront pas [’objet du projet de production de logements.

ARTICLE 2. MODIFICATION DE DUREE DE LA CONVENTION

L’exécution de la convention est prolongée jusqu’au 31/12/2017, sous réserve du rachat par la Ville de
Saintes des parcelles définies par la carte en annexe n°1 avant le 31/05/2017

Avenant n°3 - convention opérationnelle EPF Saintes n® 17-10-008 - Terroquets-Boiffiers
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Faita ..., sle i en 3 exemplaires originaux

La Ville de Saintes L'Etablissement Public Foncier
représentée par son Maire représenté par son Directeur Général,
Jean Philippe MACHON Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Contrleur Général Economique et Financier, Monsieur Hubert BLAISON
n®

Annexe n°1 : Carte des fonciers visés par un rachat de la collectivité
Annexe n°2 : Convention initiale n°17-10-008 et les avenants

Avenant n°3 - convention opérationnelle EPF Saintes n° 17-10-008 - Terroquets-Boilftiers
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Foncier a céder en 2016

[ Foncier en stock & I'EPF

Etat d'avancement des acquisitions
| parcelles appartenant a la Ville

[ perimétre de veille
[ perimétre de réalisation
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B -13/05/16- Point 2h

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes
Bureau
Séance du vendredi 13 mai 2016

p
Délibération n° B-2016-02.%

Approbation du projet : avenant n°3 3 la Convention opérationnelle n°CP 17-10-
008 entre la Commune de Saintes et 'EPF de Poitou-Charentes (17) {Terroquets-
Boiffiers)

Le Bureau de I'établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version modifiée par le décret n°2014-1730 du 29 décembre 2014,
notamment son article 10-6,

Vu le raglement intérieur institutionnel de FEtablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
dans sa rédaction approuvée par délibération n® CA-2015-34 du 16 juin 2015, publiée au ;
recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes spécial n°47 du :
ler juillet 2015, dans sa version modifiée par la délibération CA 2016-04 du 15 mars 2016

Vu la Convention opérationnelle n°CP 17-16-008 entre la Commune de Saintes et I'EPF de

Poitou-Charentes signée le 11 mai 2010
et ses avenants successifs signés aux dates suivantes ;
avenant n°1 : 16/05/2013, avenant n°2 : 23/01/2014

Sur proposition du Directeur Général,

- APPROUVE le projet d'avenant n°3 4 la Convention opérationnelle n°CP 17-10-008 entre
la Commune de Saintes ei 'EPF de Poitou-Chareates
- AUTORISE e directeur général & signer I'avenant

Le Présiﬁnt du conseil d'adnministration

Transmis pour approbation s
&4 Monsieur le Préfet de Région
Bordeaux, le 27 Niki 2016 Jean-Hrancois MACAIRE
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B -13/05/16-Point 2h

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Bureau

Séance du vendredi 13 mai 2016

Rapport du Directenr Général

Approbation du projet : avenant n°3 i la Convention opérationnelle n°CP 17-10-
008 entre la Commune de Saintes et 'EPF de Poitou-Charentes (17) (Terroquets-
Boiffiers)

Description du contexte ;

Les acquisitions réalisées sur la convention initiale sont effectuées depuis début 2012,

La réalisation du projet, qui a initialement fait l'objet d'études de pré-faisabilité, a été trts
fortement complexifiée par la présence d'un périmétre de captage en lisiére sud du site.

L'avenant adopté par le Conseil d'Administration par délibération CA2016-11 en date du 15
mars 2016 prolongeait la durée du portage au 31 décembre 2017 pour la partie des terrains
ayant vocation 2 faire I'objet d'une oépration de construction. Les terrains & céder & la ville du
fait de la proximité du périmetre de captage devaient cependant étre cédés avant le 31
décembre 2016. f

1l s'avére que la commune, dans le formalisme imposé par 'agence de 'eau, doit procéder a
l'acquisition de ces demiers terrains en 2017 uniquement.

En conséquence, il est proposé que l'avenant impose un rachat de ces terrains au 31 mai 2017
uniquement, 1'échéance finale de la convention n'étant pas modifi€e par rapport a la version

adoptée,

Un appel 2 projets sera lancé en 2016 sur la partie des terrains & vocation de logements.

Objet du rapport :

Ce projet d'avenant concerne la Convention opérationnelle n°CP 17-10-008 entre la
Commune de Saintes et 'EPF de Poitou-Charentes signée le 11 mai 2010, dont les
caractéristiques a fin 2015 sont les suivantes :

- Objet : Quartiers "sur Morean" et "Terroquet/Boiffiers”
- Signature initiale : 11/05/2010.

- Echéance : 10/05/2016.

- Montant maximal : 2 000 008,00 €

- Dépenses effectuées : 1474 722,31 €

- Cessions effectuées : 0,00 €

- Dépenses en stock : 1 474 722,31 €
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B-13/05/16- Point 2h

Dont stock d'acquisitions de plus de trois ans ; 1 444 173,20 €

- Surfaces : 73134 m? dont 73134 m? restants aprés cessions

Description de l'avenant :

- Ohbjet : Terroquets-Boiffiers

- Montant : Inchangé

~ Durée : échéance an 31/12/2017
- Périmetres :

Périmetre d'études

Inchangé

Périmetre de veille :

Inchangé

Périmétre de réalisation : -

Inchangé
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014 - 2018

salntes

ENTRE

La Commune de Saintes, dont le sigge est situé Hotel de Ville- square André Maudet-BP 139 ~ 17107
Saintes Cedex, représentée par son Maire, Monsieur jean Philippe MACHON diment habilitée par une
délibération du Conseil Municipal n°.........cccoeniinn endatedu..........ooovieen

Ci-aprés dénommée « la Collectivité » ;

D'une part

ET

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de I'Etat 4 caractére industriel
et commercial, dont le siége est 107 Boulevard du Grand Cerf, — CS 70432 — 86011 POITIERS Cedex -
représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par arrété ministériel du 04
novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Conseil d’Administration n°CA-2016-11 du 15

mars 2016 ,

Ci-aprés dénommé « EPF » ;
D'autre part

Avenant 1°3 - convention opérationnelle LPF Saintes n® 17-10-008 - Terroquets-Boiffiers
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PREAMBULE

Dans le cadres des réflexions conduites par la commune de Saintes concernant I’aménagement
futur d’un grand secteur composé des terrains AU et de ’espace déja urbanisé des Boiffiers, la
commune de Saintes ¢t I'EPF ant signé le 11 mi 2010 une convention opérationnelle portant sur un
périmetre de veille foncidre et un périmétre de réalisation fonciére inclus par I'avenant n°1.

L’EPF s’est porté acquéreur de I'ensemble des parcelles situdes dans le périmétre de réalisation
fonciére. La derniére acquisition réalisée par I’EPF date du 31 janvier 2012.

La réalisation du projet, qui a initialement fait l'objet d'études de pré-faisabilité, a été trés
fortement complexifide par la présence d'un périmétre de captage en lisidre sud du site.

Fin 2015, ’engagement financier de I'EPF sur ce projet s*élevait 4 1484 937 €, il est prévu un
rachat par la Ville de Saintes des foncigrs « non urbanisés » pour un montant de 811 314,86 €, sans
pénalité pour non-réalisation de projet. _

Pour la partie restante, pour partie en périmétre de TVA a 5,5%, un appel 4 projets serait préparé
par I'EPF, Pour celle-ci, il est proposé de prolonger la durée de portage.

La durée maximale de la convention suite 4 1’avenant 2 signé le 23 janvier 2014, était portée au 10 !
mai 2016. L’avenant 2 venait modifier les engagements de la commune de la manidre suivante '
¢ Au cours de 'année 2014 : rachat par la commune d’une premiére tranche correspendant 4 i
un minimum de 30% du montant du financement porté actuellement par PEPF pour cetie
opération
¢ Auplus tard le 10 mai 2016 : rachat par la commune du solde des biens

La consultation étant lancée au printemps 2016 et la procédure de revente 4 Ia commune étant

engagée, une prolongation de la convention est proposée.
Cette prolengation permetira & la commune de Saintes de solliciter début 2017 une subvention

auprds de I'Agence de I’Eav pour ’acquisition des fonciers & I'EPF.
Les fonciers non constructibles et désignés sur la carte annexée 2 la convention devront &tre
rachetés avant le 31 mai 2017, la convention &tant échue pour la totalité des fonciers au 31

décembre 2017.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 — MODIFICATION DES ENGAGEMENTS DE LA COMMUNE

La Ville de Saintes s’engage a solliciter au plus tard fin janvier 2017, une subvention auprés de ['agence de
I'eau afin de financer le rachat des terrains acquis par ’EPF ef qui ne feront pas Iobjet du projet de
production de logements.

ARTICLE 2. MODIFICATION DE DUREE DE LA CONVENTION

L’exécution de la convention est prolongée jusqu’au 31/12/2017, sous réserve du rachat par la Ville de
Saintes des parcelles définies par la carte en annexe n®1 avant le 31/05/2017

Avcnant n°3 - convention apérationnelle GPF Saintes n® 17-10-008 - Terroquets-Boifficrs
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Faita.......ooocoiiinnnns SR (IR e en 3 exemplaires originaux

La Ville de Saintes L'Etablissement Public Foncier
représentée par son Maire représenté par son Directeur Général,
Jean Philippe MACHON Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Contréleur Général Economique et Financier, Monsieur Hubert BLAISON
nO

Annexe n°1 : Carie des fonciers visés par un rachat de la collectivité
Annexe n°2 : Convention initiale n°17-10-008 et les avenants

Avenant n°3 - convention opérationnelle EPF Saintes n® 17-10-008 - Terroqueis-Boiftiers
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Commune de Saintes
Sacteur Sur Moreau - Périmétres diinterventions de I'EPF
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D Périmétre de velle

B[] perimene ce éalisation

j Elat d'avancement des acquisitions
| paccalles eppartenant 4 1a vile
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N [} Fancier d céder en 216
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CA 15/03/16 - Point 11f

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Conseil ¢' Administration

Séance du mardi 15 mars 2016

Délibération n° CA-2016- AA

Approbation du projet : avenant n®3 3 la Convention opérationnelle n°CP 17-10-
(08 entre la Commune de Saintes et I'EPF de Poitou-Charentes (17)

Le Conseil d'Administration de 'établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version modifiée par le décret n1°2014-1730 du 29 décembre 2014,

notamment son article 10-6,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
dans sa rédaction approuvée par délibération n° CA-2015-34 du 16 juin 2015, publiée au
recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes spécial n°47 du

ler juillet 2013,

Vu la Convention opérationnelle n°CP 17-10-008 entre la Commune de Saintes et 'EPF de
Poitou-Charentes signée lec 11 mai 2010 '
et ses avenants successifs signés aux dates suivantes ;

avenant n°l ; 16/05/2013, avenant n°2 : 23/01/2014

Sur proposition du Directeur Général,
-APPROUVE EN L'ETAT le projet d'avenant n°3 4 la Convention opérationnelle n°CP 17-10-

008 entre la Commune de Saintes et '"EPF de Poitou=-Charentes

- AUTORISE le directeur général a signer l'avenant
« Dans ce cadee et le cas échéant, DELEGUE au bureau 1'examen des modifications

éventuelles ultérieures et "approbation finale de {a convention.

Le Président .. conseil d'administration

Transmis pour approbation
4 Monsieur le Préfet de Région

"3 AR 7000

Bordesux, le

Le Préfet
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CA 15/03/18 - Point 11f

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Conseil d'Administration

Séance du mardi 15 mars 2016

Rapport du Divecteur Général

Approbation du projet : avenant n°3 & la Convention opérationneile n°CP 17-10-
008 entre la Commune de Saintes ¢t 'EPF de Poitou-Charentes (17) (Terroquets-
Boiffiers)

Ce projet d'avenant concetne la Convention opérationnelle n°CP 17-10-008 entre la
Commune de Saintes et VEPF de Poitou-Charentes signée le 11 mai 2010, dont les
caractéristiques 4 fin 2015 sont les suivantes :

~Objet : Quartiers "sur Moreau" et “Terroquet/Boiffiers"
-Signature Initiale ;: 11/05/2010

«Echéance : 10/05/2016 "
-Montant maximal ; 2 000 000,00 € f
-Dépenses effectuées : 1474 722,31 €

-Cessions effectuées : 0,00 €

-Dépenses en stock : | 474 722,31 € Dont stock d'acquisitions de plus de trois ans : 1 444
173,20 €

-Surfaces ; 73134 m? dont 73134 m? restants aprés cessions

Description de I'avenant :
-QObjet : Terroquets-Boiffiers

-Montant : Inchangé

~Durée : échéance au 31/12/2017
«Périmétres :

Périmétre d'études :

Inchangé

Périmétre de veille :

Inchangé

Périmétre de réalisation

Inchangé

ETSPUBLIC FONCIER POITOU - R75-2016-09-19-012 - B 2016-49 Approbation du projet : avenant n°4 ala Convention opérationnelle n°CP 17-10-008 entre
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CA15/03/16 - Peint 11f

Les acquisitions réalisées sur la convention initiale sont effectuées depuis début 2012,

La réalisation du projet, qui a initialement fait Fobjet d'études de pré-faisabilité, a été trés
fortement complexifiée par la présence d'un périmétre de captage on lisidre sud du site.

Il est done proposé d'acter I'impossibilité pour la commune de réaliser un projet sur la partie
du site impactée, avec un rachat de ceux-ci avant fin 2016 mais sans pénalités pour non-
réalisation de projet, pour un montant de 810 000€ environ.

Pour la partie restante, pour partie en périmétre de TVA & 5,5%, un appel A projets setait
préparé par I'EPF. Pour celle-ci, il est proposée de prolonger la durée de portage.
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 20092013

s a ntes - : :“' harn

 AVINANTN:
A LA CONVENTION PROJET
NeGP 1710+ 008

- RELATIVE A T/AMENAGEMENT. DES SECTEURS DE .
«SUR: MOREAU ». T DES « TERROQUET!'BOIFFIERS .

CENTRE
' LAG()MMUNE"DE;SM??TES
. I E‘TABLISSEMENT PUBLIC FONCIER.
DE POITOU-CHARENTES

Entre

La Commuine de Saintes, dont le sitge est ~ Hbtel de Ville - Square André-Maudet ~ BP 139 - 17107
Salntes cedex — représentée par son Maire; Monsicur Jéan ROUGER, dament autorisé par délibération
du-Conseil municipal en date du 30 septembre 2013,

ci-aprés dénominée « Ia commune »,
d'une part,

et

L'Etablissenent Public Founcler de Poitou-Charentes, établissement publie de I'tat & cavactbee
industeicl et commereial, dont le siége est — Iminenble le Conndtable, 18-22 Boulevard Jeanne d'Arc,
BP 70432 8601) POITIERS Cedex représenté par Monsicur Philippe GRALZ,, son directent général,
noshing par arrété ministériel du 04 hovembre 2013 ¢f agissant en vertu de la délibération du conseil
d'adnyinisteation n°CA-2013-27 en date du 1% octobre 2013,

Ci~aprés dénomimé « EPFPC »;
dautre part

Avenant 6°2 @ [2 Convention de projet EPF PC - Salmes n* CF 17« 10 - 003 ) iz“ 1; ’

Déeimbre 201
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PREAMBULE

Dans le cadre des réflexions conduites par la commune do Saintes concornant 'anténagement futur d'un grand
secteur composé des terrains AU et de I'espace déja urbanisé des Boifiiers, la commne de Saintes et I'EPF PC
ont signé le 11 mai 2019 une convention opératlonnetle portant sur wn périmétre de veille founcidre ot un
périméire de réalisation Tonelére puis wn avenant n°1 (annexes i°1).

La durée contractuelle maximum d*exécution de In convention el de ses avenants évenfuels s"éléve & six ans 4
compter du 11 mni 2010 solt un terme fixé au plus tard le 10 mal 2016. La premiére phase de la convention a é1é
prolongée par avenait an 31 oclobre 2013,

L'EPF PC s'est ainsi porté acquéreur de Pensemble des pareelles shiudes dans le- périméire de réalisation
foneidre, pour tin momant-de foncler acquis de 1 444 173,20 € HT. Au 17 septenibre 2013, l2 montant total du
stack porté par I'EPF PC §'¢ldve i 1 475495,80 € HT.

Conformément aux dispositions ﬁgurant dans Favenant #°l, la commune a précisé son programme gt
I"échénncier prévisionnel de cession du foncier par I'EPF PC et de réafisation de Pepération.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

Le présent avenant a pour objet de madifier la convention afin dé prendre en compite.ces éléments,

ARTICLE 1. — MODIFICATION DES ENGAGEMENTS DI EA COMMUNE

La connmune, en complément des engagements pris dans i convention initialg, s'engage 4 poursuivre les
consultatians pour I"étude de programimation urbaine el ln désignation de I"opératenr en charge de I'oparation,
selon un échdancler prévisionnel gi-aprés annexé (annexe n°2),

W est rappeld que ta commune s'est éngajzde sur le principe d’un rachat
w cows de P'annde 2014 ; d’une pramidre teanche coreesgondant & un minimun de 30% du
montant du financement porté actuellement pae I'BRF PC pour ¢ette opdiation ;

- dusolde des biens au phis-tard en 2016 avant |'échigance de la convention,

-

Liexéeution de la convention est prolongée jusqwau 10 mai 2016 daus les limites fixdes par la convention
itttlale,
La périede de portage des immeubles acquis par I'EPF PC s'achéve au terme de la présente convention, quetle
que soit a date d*acquisitien des biens. L'ensemble des reventes devra done dtre réallsd avant celte date,
La convention est considérée comue pleinement exéeutée lorsque I'EPF PC et fa Commune ont rempli leurs
engagements respectifs :

+ acquisition et revente des biens identifiés pour ’EPF PC;

4 paiement <u prix par la Commuite ou par {'opdratenr de son choix ;

& réalisntion du projet dans un délai de.3 ans sulvant la cession-des biens par PEPF PC, du

projet conforméinent aux engagements pris dans la pedsente, quant & la vénlisatlon de

l'opéeation prévue,

Aveniant n°2 & la Convention de profet BPF PC -~ Soinles ##CP 17 - 10 - 008
Diécembre 2013
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La Commyne de Saintes I £tablisseni¢nt Public Foricler
représentée par son Maire, représenté par son Directzur Général,

Avls préalable favorable du Contrdleuwr Général Economique et Financier, Hubert BLAISON N° 2013/31
dun 1*-octobre 2013, o

Annexe n®] : Convention prajet CP 7~ 10 —.008 et avenant n®l

Adnexe n°2 ¢ programme ¢ dehancier

Avenantn®2 & ts Convention da projet BPF PC - Saintes n® P 17 - 10 - 008
Décenvire 2013
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Enftre

La Commune de Saintes, dont le sidge est — Hotel de Ville - Square André-Maudet — BP 139-17197
Saintes cedex — représentée par son Maire, Monsieur Jean ROUGER, diment autorisé par délibération i
. éu Conseil municipal en date du 25 mars 2013, "

éi-aprés dénommée « la commune ». ' §
d'une part, J

-

et

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de I'ftat & caractdre
industriel ot commercial, dont le sidge est ~ Immeuble le Connétable, 18-22 Boulevard Jeanne d'Arc,
BP 70432 86011 POITIERS Cedex représenté par Monsieur Alain TOUBOL, son directeur général,
nomme par atrété ministériel du 22 septembre 2008 et agissant on vertu de la délibé&tation du conseil
d’administration "°CA-2013-10 en date du 5 mars 2013,

Ci-aptés dénommé « EPF PC »;
d'autre part

Avenant n°1 & la Convention de projet EPF PC - Baintes n® CP 17 - 10 - 003

Avril 2013 W
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PREAMBULE

Dars le cadre des réflexions conduites par la commune de Saintes concemnant I’aménagement futur d'un grand
sectour composé des terrains AT et de I*espace déja urbanisé des Boiffters, la commune de Saintes el I'EPF FC
ont signé le 11 mai 2010 une convention opérationnelle portant sur un périmétre de veille foncldre &t un
périmétre de réalisation fonciére (annexe n°1). :

La durée contractuelle maximum d’exéeution de la convention ot de ses avenants éventuels & éleve 4 six ans &
compter du 11 mai 2010 soit un terme fixé au plus taed le 10 mai 2016, La premidre phase de ia convention
g'achéve ls 10 mai 2013.

L’EPF PC v’est ainsi porté acquérenr de I’ensembly des parcelles situées dans le périmétre de réalisation
foncidre, pour un montant de foncler acquis de 1 444 173 €, Au 1% janvier 2013, ¢ montant total du stock porté
par VEPF PC ’élkve 3 1 474 511 £,

La commune a lancé les études début 2011 dans Ia perspective de [*aménagement du secteur de « Sur Moteau .
La présentation aux &lus de la dernidre étude portant-sur ce site est intervenue le 27 février 2013. Suite 2 ce
comiié de pilotage, 'EPF PC et la commune ont convenu de préparer un avenant détaillant le calendtler de
réglisation de I'opération et de cession du foncier acquis par I'EPF PC en vue du prochain conseil
d*administration de PEPF PC en juln 2013. : .

Cet avenant précisera les actions envisagées parla commune pour rachetor, ou falte racheter par un tiers désigné ,
suite 4 appel & projet, le fancier acquis par I"EPF PC d'ici I’échéance de la convention prévue en 2016, i

Le présent avenant a pour objet de modifier 18gérement e 'périmatre ainsi que de poursuivre {a convention
Jusqu’a son terme Initial en 2016,

3

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT ;

Le présont avenant a pour objet de modifier la convention afin de prendre en compte les modifications du
périméire d’intervention et de la durée d’exécution.

ARTICLE 1. — MODIFICATION DES ENGAGEMENTS DE .4 COMMUNE

La commune, en éamplément des engagements pris dans la convention initiale, s’engage & poursulyre Jes
consultations pour I’étude de programmation urbaine et la désignation de Popérateur en charge de 1’opération,
selon un échéancicr prévisionnel qui sera précisé dans Pavenant n°2  la convention qui seta signé avant le 31

octobre prochain.

H est précisé dés & présent que ta commune se fixe le principe d'un rachat par la commune ou par un opérateur

désigné par elle aprés consultation :
au cours de P'année 2014 : d’une premidre franche correspondant & un minimum de 30% du
montant du financement porté actuellement par I’EPF PC pour cette opération ;

- avant la fin de I’année 2016 : du solde des biens portés par I'EPF PC,

" Avenant n°} 3 la Convention de projet EFF PC - Salntes n° CP 17 « 10 - 008 é: .

Avril 2013
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ARTICIE 2, — LE PERIMETRE B’ INTERVENTION

Le périmétre d'intervention de 'EPF PC est ainsi modiflé, La parcelle DE 0006 est incluse su périmdtre initial
de réalisation foncidre (annexe n°2),

Tl est préoisé que I’'EPF PC, de fagon tout A fait exceptionnelle et en accord avec la commume, pourra intervenir
sur foute unité foneitre (il est entendu par vnité foncidre un bien d'un seul tenant appartenant & un méme
propriétsire ou & vne méme indivision) jouxtant ou chevauchant ce périmétre sous la double condition d’nne
opportunité justifiée par la pertinence du prajet ¢t que ne soit pas modifié [*équilibre de la convention
(engagement financier et durée notamment),

Les modalités d’intervention de I'EPF PC et le découpage en phases opéiationnelles et pré-opérationnelles qui
en déconle évolueront an fur et 4 mesure de 1’avancement de I’opération et aprds validation du comité de

pilotage,

ARTICLE 3. - MODIFICATION DE LA DUREE, DE, LA CONVENTION

Dans Paitente de I'eyenant ,511"2 ala convention, ’exécution de la premidre phase de la convention est prolongée
jusqu’au 31 octobre 2013, '

16 MAI 203

Falt @ .vvvrvenvecniicnnion 18 cevinienrnanns en 3 exemplaires originaux

L'Bitablissement Public Foncier

La Commune dg Saintes
Teprésenté par son Directeur Général,

représentée par son Maire,

it

Jean ROUGER . Alain TOUBQL

-

Avis préaleble favorable du Cantrdleur (énéral Economique et Financier, Jacques CLAUDE
N° 2013 / OB du 11 mars 2¢123

Annexe n°l : Convention projet CP 17— 10008

Annexe n°2 : Plan dy périmétre d'intervention

Avenant n°L 4 la Convention de projet EPR PC - Saintes n® CP 17 - 10 - 008
Avril 2013
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2009-2013
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CONVENTJONPROJET e e
NOCP.17-10-008 N

Fntre

La Commune de Saintes, dont le siége ost ~ Hbtel de Ville - Square André-Maudet — BP 139 ~
17107 Saintes cedex -- représentée par son Maire, Monsicur Jean ROUGER, autorisé & l'effet des
présentes par une délibération du conscil municipal en date du 22 [évrier 2010,

Ci-aprés dénommée « la Commune » ;
d'une part,

et

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de 1'Etat A caractére
industriel et commercial, dont le siege est 4 — Immeuble Ic Conndtable, [8-22 Boulevard Jéahne d'Are,
86000 POITIERS — représentd par Monsicur Alain TOTUBOL, son directeur général, nommé par ainété
ministériel du 22 septembre 2008 et agissant en vertn de la délibération du conseil d’admitistration n®
CA-2010-06 en date du 3 mars 2010,

Ci-gprés dénominé « EPF PC » ;
d'autre part

Cenvention Projel BPFPC — Saintes n° CP - 17 —10- 008 / ﬂ

i mal 2014
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PREAMBULE

La Commune de Saintes

Capitale de la Saintonge, Saintes couvre une surface d'environ 4 440 heciares pour une population de
25 595 habitants en 1999 selon IInstitut National de la Statistique et des Etudes Eoonomiques (INSEE). Une
estimation de I'INSEL 2007 montte une croissance de la popuiation de 0.50% annuelle ce qui porterait le
nombre d’habitants 4 26 770 en 2008, '

Située au centre du département de Charente-Maritime, elle est le carrefour dinfrastructures routidres ot
ferroviaires.

L'organisation de la commune ost déterminée par le fleuve de la Charente qui la sépate en 2 rives. La rive
gauche accueille le centre historique depuis plus de 2 000 ans, et Ia rive droite, les anciens faubourgs ainsi que
les activités feraviaires depuls la fin du 198me sidcle. La richesse da son patrimoineg architeotural a conduit [a
commuae & mettre en place un Secteur Sauvegardé et une ZPPAUP (Zons de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysager). Le sous-sol de la commune est d'autre part doté de nombrcuscs richesses

archéologiques. )

On note la prasence importante de zones naturclles remarquables de type ZNIEFF (Zone Naturelle d’Intérét i
Ecologique, Floristique ot Faunistique) et de zones inondables faisant I'objet d’un classement Natura 2000. :
Deux Plans de Prévention des Risques Nalurels sont en cours de révision : le premier sur les inondations par
débordement de la Charente ot le second sur les risquos Mouyvements de Terrains liés & la présence de caniéres
rivs gauche en particulier, '

A I'échelle du territoire, la commune de Saintes fait partie : i
= du Pays de Saintonge Rotnaie qui compte 70 communes pour 78 436 habitants en 1999 ; |
+  de la Communauté de Communes du Pays Santon qui couvrent 1§ communes pour 40 239 habitants en
1999,

En regroupant Pessentis] dos activités économiques, commerciales et adrinistratives du territoire, la communc
de Saintes joue le rble de ville centre, Il on résulte une attractivité forte qui se traduit notamaent par une
~ dytiamique démdpriphique positive, une pression ifiitobilisre et foiista de plus eni plus fmportante ainsi
qu’une urbanisation de plus en plus tournée vers un modgle pavillonnaire consommateur d’espace, peu adapté
ay [onctionnement utbain de la ville et en inadéquation avee les grands principes de développement durable

soutenus pat la Ville

La commune dg Saintes a approuvé son Plan Local d’Urbunisme (PLU) le 21 septembre 2005. Ce PLU n’est
cependant pas en mesure de propoger dans sa conception actuclle des solutions adaptées pour maftriser

["wrbanisation dans une optique de développement durable.
Cette problématiue se tradvit notamment par la présence de nombreuses zones A Urbaniser (AU) sur

lesquelles le PLU ne propese aucune orienfation d’aménagement. Ces secteurs iibres d*urbanisation
représentent prés de 120 hectares sur lesquels il apparait indispensable de planifier et d*anticiper le
développement et Jes aménagement(s futurs.

En outre, le Programme de Rénovation Urbaine (PRU), en cours de réalisation sur irois grands quattiers de la
ville (Boiffiers/Bellevue, La Fendire, Le Vallon} est en lien avec les principaux secteurs d*urbanisation futute
de la eommune. 11 est done néeessaire darticuler les objectifs du PRU dans les futurs projets.

Les secteuts de Sur Moreau et des Terroquet / Boiffiers, d’une surface do plus de 50 hectares, ont été identifids
comme des sectewrs AU & enjeux au regard de leurs caractéristiques :

- proximité¢ forte avec le PRU BRoiffiers / Bellevue ;
- gituation &’ interface entre I'ospace rural et Pespace urbain ;
- positionnement en cnirée de ville (Sur Moreau) dans un cadre paysager remarquable (présence d’une

ZPPAUP, nombreux cdnes de vue, topographie intéressante...)
2

- extension urbaine & Pouest et en périphérie du centre villg,

Caonvention Projet EPF PC = Saintes n°CH - 17 - 10008
10 mui 2000
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Il s’agit bien d’aménager une frange urbaine sur laguelle aucune orientation d*aménagement n'a encorc été
définie.

La Ville de Saintes souhaite anticiper cette urbanisation dans e cadre d*un projet d*éco-quartier qui répondrait
aux problématiques actuelles de mixité, de densité, d’économia d’énergle, de limitation de 1'étalement urbain et
dorne d*un développement soutenable,

En outre, la réflexion porte sur tout le grand secteur composé des terrains AU et de I’espace déja urbanisé des
Boiffiers sur lequel plusieurs emprises foncidros sont en voie de mutation et représentent des zones de
potentialités urbaines intéressantes,

Sur lcs terrains & urbaniser de Sur Moreau, une politique fonciére plus ancienne a déja permis de maitriser prés
de 60% du loncier,

Les liaisons urbaines représentent également un enjew important ; 1’avenue de Saintonge (entrée de ville la plus
paysagére de la commune) et I*avenue de Tombouctou sont les deux principaux axes de liaison et de desserte
du grand secteur sur losquels le projet urbain devra s’appuyer.

Afin de répondre 4 'ensemble ds ces enjeux of problématiques, la Ville va engager une étude urbaine dont
'objectif est de définir un projet urbain coliérent,

£ g gt
Ce travail doit &tre corrélé 4 une politique de veille et de maftrise fonciére sur Pens anible.dtt-'gqgnﬂ_q_ag_qgn
d’anticiper dans les meilleures conditions la mise en ceuvre de ce projet. 3
° P 11 MAI 2010

Sava Prélsclura
o SAINTES

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

['Etablissement Public Foncior de Poitou-Charentes, créé par le décret dv 30 juin 2008, est un
établissement public de PEtat & caractére industriel ot commercial (EPIC), au service des différentes

callectivitgs,. dont - misgion est dlicquérir st d'assuter:le porkage de Lfefis hilis-ou now bats sur 1o fefilioire

régional,

EPR-PC;- qui-est-pas- un-smeénageur;-est-habilité-&-réaliser- des- avquistlions- foneidres-et-des- opdrations

immobilidres et foncidres de nature & lacililer Faménagement witéricur des terraing par les collectivités ou les
opérateurs qu'elles auront désignés. '
L'action de I'EPF PC s'appuie sur cing principes directeuts :
¢ [|'EPF PC prociéde 4 des interventions foncidres en complément de celles conduites en direct par les
cotlectivités, pour la mise en cenvre du volet foncier de leurs projets ;
+ |EPF PC constitue un outil de régulation et d'observation du marché foncier ;

¢ [I'EPF PC inscrif ses actions dans une démarche forte d'aménagement et de développement durable du
territoire en matiére de maitrise de la consommation d'espace et ds qualité environnemeniale et sociale

des projets ;
¢ ['EPF PC intervient pyioritairement ponr la mise en ccuvie de projets de territoire, pensés & une échelle
intercommunals, départementale, régionale ou nationale daus le strict respect des compétences de

chaque colloetivité ;
¢ un principe d*équité et de solidarité guide I'snsemble des actions ds 'EPF PC.

Dans le respect de ces principes au titre de son PP12009-2013, I'EPF PC a retenu quatre thémes d'interventions
prioritaires dans le respect de I'article L. 300-1 du code de I'urbanisme

¢ le foncier pour [*habitaf, ot notamment [*habitat social ;

¢ le foneier pour le développement économique et 'emploi ;

# s foucier pour la protection de I’environnement et des paysages ;
*

le foncier pour la réalisation d'équipements structurants.

Convention Projet EPFPC — Suintes n°CP ~ 17 - [0-008

10 mai 2010 fé .
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L'EPF PC, pour inscrire son action dans la durée, distingue trois modalités d'interventions foncitres
suscoptibles de se suceéder dans le tomps pour contribuer 3 la préparation et  1a maturation d'un projet :

¢ la phase d'anticipation foneidre (A long terme) répond 4 la perspective de réalisation A Iong ierme
d'aménagements ou d'équipements publics ou accompagne laboration d'un projet de tettitoire ;

¢ Ia phase pré-opérationnelle (3 moyen terme) accompague 'appui donné au projet par la collectivité
publique qui prépare une phase opérationnelle sur des secteurs déterminés, en général plus réduits que
dans la phase précédente ; '

¢ la phase de réalisation fomcidre (A court terme) correspond 4 Pengagement effectif de Ia phase
opérationnslie du projet pour fequel la maitrise foneidre doit étre totale et aboutie.

*

#* *

L’opération envisagée respecte les principes directeurs et les axes d'intervention de I'EPF PC tels que définis
dans son PPT2009-2013, au regard notamment du foneier pour 1'habitat, ¢t notamment I’habitat social avec unc
approche qualitative du projet.

L'EPF PC et la Commune ont donc convenu de s'associer pour permettre A cette dernidre de conduire
sur I¢ long terme unc politique fontjére sur le territoire de la Commune visant 4 'aménagement d*un
éco-guartier & voention principule d’habitat durable sur le secteur « Sur Morcau ».

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT ¢

La présente convention a pour objet de :
+ définir les objectifs partagés par la Commune ¢t ’EPF PC;
¢ définir les cngagements ct obligations que prennent la Commune of I’EPF PC dans la mise en ceuvre
d’un dispositif visant & faciliter la mafirise foncidre nécessaire 4 la réalisation d’opérations entrant
dans le cadre de leurs priorités d’actions respectives ;
& préciser les modaliiés techniques et financidres d'interventions de I'EPF PC ct de la Commune,

ARTICLE 2. — LES AXES D'INTERVENTION PRIORITAIRES

Au v des enjeux particuliers du territoire, des objeotifs poursuivis, des priorités et des compétences tespectives
de I’BPF PC et de la Commune, il est convenu que le partenariat portera essentiellement sur :

e lamise en ceuvre d'une opération d'habitat durable intégrée dans le paysage ;
¢ laprise en considération des enjeux en termes de irames blenes et verles
o lamise en valeur de ceite entrée de ville porteuse d’une identité forte.

RTICLE 3. — LES PERIMETRES IVINTE
La Commune a déeidé de retenir les sectews de « Sur Moreau» et des « Terroquet / Boiffiers » comme
périmétre & enjeux.
Convention Projet EPF PC - Saintes n*CP - 17 - 10-003 _
10 mui 2010 4
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Compte tenu de I'état dlavancement des réflexions concernant fe projet de Fopération, l'action de I'EPF I'C
g'articule sur la base de deux modalités d'intervention prévues par le PPl :
¢ phase pré-opérationnelle : périmétre vert, de veille foncidrs corespondant au périmdtre de I'étude
urbaine programmée d’iei 2011 ;
¢ phase de réalisation fongiére : pénmétre rouge.

La désignation cadastrale, les plans, le zonage et les réglements actuel du PLU sont anuexés 4 la présente
convention (annexe n°l),

ARTICLE 4. — LES ENGAGEMENTS DES CONTRACTANTS

4.1, Ley engagements des parienaires
Dés signature et acceptation de la présente, la Commune et 'EPF PC g'obligent & une information
récipraque de tout élément ou toule démarche verbale ct/on écrite de la part de ['nne ou l'antre des
parties ou de tiers, et ayant un rapport avec l'opération définie ci-dessus,

lls s'obligent en outre & fenir confidentiels les termes des négoc
propriétaires.

1 1 MA! 201(]

au@ I’*-‘rN-:Ufum

4.2, Ley engagements de Ia Commune

La Commune s’engage 4 :
¢ définir sur Ié site de réalisation fonciére; un projot d*aménage
gui s’inscrivent dans une démarche de développement durable VIsant une moindte
consommation d’espace et un principe de mixité sociale et fonctionnells sur un principe
d"une densité d’habitat minimum de 20 logements / hectare dont 30% de logements sociaux
et, 25% d’espaces publics {ces orientations soront ajustées en fonction des conclusions des

étudet urbaities) ; (prinicipos’a val:del)

o lancer fes-dludes uibaines sur Te-périmétes préiopérationnal 42011 aﬁn, notamment, de-
-préeiser un ou plusiewrs périmétres d’intervention fonciér:y-

g ggsurer’ wileveille foncidrenetive sur Ttensemble des-doun-périmétrag - oo e

communiquer 3 I'EPF PC, ies DIA sur I'ensemble des péritndtres vert ¢t rouge ;

+ déléguer & 'EPT PC, le DPU dont olle est titulaire sur Pensemble des parcelles du périméte
rouge ;

+ communiquer A 'EPF PC les évoluiions du réglement d’urbambme dans les périmétres
d’intetvention ;

¢ transmetire & 'EPF PC les éléments petmettant de motiver la préemption ;

# parantit [es emprunts contractés pour (a réalisation de lopération par I'EPF PC;

# racheter elle-méme ou par un o plusieurs tiers de son choix, les biens acquis par 'EPF PC
dans les conditions précisées A P'article 9.2 de la présente convention et ¢c, avant la dafe

d'expiration da 1a présente convention.

*

[l est précisé, quen l'absence de tout projet, ou de projet répondant aux objectifs de la présente
convention, ¥ EPF PC psut demander la résiliation de ia présente convention.

Les dispositions prévues en cag de résiliation (article 17.) frouveront alors & s'appliquer pour les
dépenses acquittées par 'EPF PC et les biens éventusilement acquis.

Par ailleurs, la Commune respectera, dans un délai de 3 ans suivant la cession des biens acquis par
I’EPF, les engagements pris dans la présente, quant 4 la réalisation de {'opération prévue et 4 son cahier
des charges. Dans le cas contraire, la Commune dédemmagera IEPF PC, d'un montant bors taxe
correspandant & ia minoration des frais d'actualisation portage imputés lors du calenl du prix de revente

du bien.
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4.3. L'engagement de VEPF PC
L’ERF PC assurera en partenariat avec la Commnume et en complément des études urbaines réalisées
par cctte dernidre :
¢ les études foncidres en maftrise dlouvrage directs et le cas échéant les compléments d’4udes
liées & une procédure de DUP ;
+ [l'acquisition & 'amiable, par préemption ou par oxpropriation dos biens situés sur le périmétre
d'intervention ;
¢ lagestion des biens acquis selon les dispositions prévues 4 l'article 7 ;
¢ les travaux de démolition et de dépoliution, s} y a lieu, selon les dispositions prévues A
|'article 8 ; ‘
¢ larevents des biens 4 la Commune ou & Popérateur désigné ;
¢ linformation de la Commune par la transmission d'une copie de tous les actes de vente des
biens aequis ;
¢ la diffusion anauefle a la Commune du bilan financier prévisionnel annuel figurant les biens
portés par 'EPF PC dens lc cadre de la présente convention.

ARTICLE §. — LES ETUDES FONCIERES PRIEALABLES D) 'EPF PC
[l s’agira essentiellement d’études sous maitrise d'ouvrage exclusivé de IEPF PC, portant sur ['Stat parcellnise ot
patrimonial des périmetres identifiés :

4 recherche et identification des comptes propridtaires ;

# estimation financiére des biens ;

+ ¢valuation des modalités d’intervention foncidre.

_ Gette-démarche perntetiva do-prisiser ot dindapter fvtion Fonolére retene au sas par-cas et doit startioulereves
les études urbaines engapées par l]a Commune.

ARTICLE 6. — LA DEMARCHF, D'ACQUISITION FONCIERE

Conformément aux objectifs cités & l'article 2. de la présente eonvenﬂon, I'EPF PC s'engage A assurer une veille
fonciére sur le périmeélre indiqué pré-opérationnel (annexe n°1) et n'interviendra que de fagon ponctuelle, aprés
accord de la Cominune.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évequées ci-aprés dans Ja présente conveation, en précisant
qu'en application des dispositions figurant dans le déoret 86-455 du 14 tars 1986, les acquisitions effectuées
pat P'EPF PC seront réalisées 4 un prix inférieur ou égal & l'estimation faite par France Domaine ou le cas

échéant, par le juge de I'expropriation,

Dans le cadre de la présente convention, "EPF PC s’engags 4 transmetiro & la Commune les coples des actes
d'acquisition des biens, dont il s'est porté acquérenr, au fur et & mesure de leur signaturs,

6.1, Liucquisition amicble
L'acquisition amiable sera la forme d'acquisition prioritairement recherchée,

La Commume informera YEPF PC de toutes les opportunités de vente concernant des bisns situés sous
le périmétre rouge ou 4 sa proximité, = - '

L'EPF PC n'angagera des négociations et 'acquisition qu'avec [aceord écrit (courrier, fax ou courriel)
du maire de la Commune ou de la personne désignée 4 cet effet (le responsable du Service Foncier) sur
l'oppertunité et les conditions financidres de {'scquisition des biens situés en périmetre d’intervention.

La Cominune s'engage & donnsr ses réponses au plus tard huit jours aprés avoir ét6 saisie par courrier
ou par mail. A défaut, PEPT PC considérera que la réponse est positive et poursuivia la procédure

d'acquisition, ﬁ)ﬂ'
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6.2, £’exercice du droit de préemption urbain
Pour l'exercice du droit de préemption urbain, le Conseil Municipal déléguera 4 PEPF PC I'exgrcice du
droit de préemption sur les sites concernés, conformément anx dispositions des articles L.210-1, L.21 -
4 dernier alinéa, [..300-1, L.300-4, 1..213.3 et L.321.1 du Code de ]’ Urbanisme et ce, en appfication des
dispositions du régime général des délégations conformément aux articles L.212823,15%4t 1,:2122.23
du Code Général des Collectivités. RECU

L. délégation du droit de préemption s'effectuc de manidre totale sur le périmeirg ref ny 4 MAT 3010

T

La Commune : & T
. . o SONE G aeng
+ fournira 3 PEPF PC Pensemble des délibérations du conssil municipal m_trmﬂt_,i@‘p‘rpg gfe

préemption et lc déléguant & PEPF PC sur le péritudtre de projet de I opération ;
¢ fransmettra & I'EPF PC et dans les huit jours aprés réception, toutes les déclarations
dintention d’aliéner {DTA) du périmétre concerné, afin de petmetite leut insttuction dans de
bonnes conditions ;
+ communiquera 3 I'EPF PC les éléments justificatifs permettant de motiver la préemption.

En outre, sur les dossiers de demande de préemption au cas par cas, la Commune fera connaitre dans les
quinze jours aprés réocption, les DIA revétant lo caractére d*un enjeu foncier swxeuels ¢lle souhaite que
J’EPF PC dotne suite.

Dés réception de la DIA, FEPIF PC demande Vavis de France Domaine. Cet avis sera porté 2 la
connaissance de la. Commune pour validation en commun de la suite & domner quant 4 la décision
définitive de préerapter et du prix 3 proposer.

Compte tenu des délais réglementaires trés courts liés aux dossiers de préemption, ces ¢changes
pourront avoir lieu par courrier, fax ou courriel avec l¢ maire de la Commune ou la persoine désignée.

En cas de désaccord du propriétaire sur te prix proposé lors d'une préémption A i peix inféridura colui
notifié dais T4 DIA ¢t de non renonciation 4 la vente; 'EPF PC pourra saidlr-1é jiige de !'e}i;ifdpriafitiii
¢n vue de la fixation du prix, If pourra s'appuyer sur un avocat. :

6.3. La procédure d'ufilité publique et la voie d'expropriation

La procédure d'acquisition par expropriation ne concerne que les biens compris dans un périmétre de
réalisation fonciére lorsque ia phase d'nequisition amiable n'a pas abouti st que [es délais impartis aux
projets nécessitent une maftrise fonciérs rapide.

Sur la base dos dléments de définition du projet, 'EFF PC, cn partenariat avec la Cominune el en
application des articles L.11-1 et R.11-3 du code de lexpropriation, constitue et dépose le dossier de
déclaration d’utilité publique. A IPissue de Uinstruction de ce dossier, PEPF PC sera le bénéficiaire de
PPacréié de cessibilité en vue d'un transfert de proprigté a son profit et de la poursuite de I'ensemble de
la procédure. A ce titre, I'EPF PC constituera lo dossier d'enquéte parcellaire et ménora les procédures

de négociation amiable et éventuellement d'expropriation.

En cas d'échec de la procédure de DUP, unc réunion de concertation entre la Commune et 'EPF PC
définira les conditions de poursuite de la présente convention, gui donneront leu, le cas échéant, 4 un

avenant,

Il est précisé que YEPF PC ne poutta 8tre tenu pour rosponsable des éventuels retards liés avx procédures de
confenticux qui pourraient 8tre intentées 4 son encontre par des tiss, notamment pour les acquisitions par

préemption et pour les expropriations,

ARTICLE 7. — LES CONDITIQNS DE GESTION DES BIENS ACQUIS PAR L'EPF PC
Darns lattente de leur revents, les biens & vocation agricole pourront &tre proposés & la SAFER Poilou-

Charenttes pour en assurer la gestion temporaire. ‘ ‘/Z
Conventien Projet EPF PC - Saintes o9 CF = 17 ~ 10 - 008 /
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Les biens n'ayant pas vocation agricole et ne ndcessitant pas dintervention spécifique do I'EPF PC seront
priotitairement mis & disposition de la Commune.

Le détail des modalités de mise & disposition des bieng est précisé en annexe n°2 de la présentc convention.

ARTICLE 8. — REMISE EN ETAT DES BIENS PAR L'EPF PC

Lotsque la situation le nécessite, ’EPF PC assure la maitrise d*onvrage de travaux de remise en état du site ou
de I"archdologie préveative en préalable & la réalisation du projet de la Cominune et en assume entidre
responsabilité,

Lt cas échéant, afin d’assurer la cohérence fonciére do Popération, ['intervention technique est étendue aux
abords du site lorsqu’ils sont raftrisés par la Commune, celle-ci s'ehgageant alors & mettre lesdits abords &
disposition de PEPF PC.

Cette remise en état qui pourra faire I'objet de phisisurs interventions techniques tenant compte de la [ibération
d’entités fonciéres opérationnelles, s'effectuera dans la limite des travaux réalisables par 'EPF PC dont [a liste
figure en annexe n°4 de [a présents convention,

8.1 Dérgulement de Vintervention technique
L'EPF PC ot la Commune examinent ensemble et périodiquement les conditions de réalisation de Ja

remise en état.

L’EPF PC fait procéder aux études préalables et de mafirise d>ceuvre et fait réaliser un avant-projet
qu'il présente pour approbation & la Commune. Cet avant-projet définit Ia neture des travaux 3 réaliser
ot tient compte des contraintes du projet de la Copmune, A défaut d™un projet défini, les travaux
consisteront en un traitement d’attents,

La Commune est invitée & la commission d’achais interne de 'EPP PC.

La Commune est invitée aux réunions de chantier ainsi qu"aux opérations préalables & la réception des
frayaus; : :

La“dédision da récaptict niakqiie la fiiv des obligatfons de PR PC n dahors des garanties liggsd la
fpdure:des travaug, e .

8.2 Dispositions financidres

Lors de I'élaboration de lavant-projet de remise en état du sito, 'EPF PC' établit une premiére
estimation financiere du colit total TTC de Fapération. Cetfe estimation est précisée & issue des
procédures d'appel d'offres. Elle sert de base & Pélaboration du plan de financement prévisionsel de
I'intervention technique qui sera intégré dans le caloul du prix de cession,

Ce plau de tinancement prévisionnel est adressé 4 la Commune pour information et confirmation A
PEPF PC de la suite & donner. Cette confirmation conditionne le démarrage des travanx.

Le colit de remise en état pourra 8ire réduit par [obtention de subventions ou de financements

extéricurs specifiques que I’EPF PC sollicitera chaque fois que cela sera possible.

L'ensemble des sommes engagées par I'EPF PC, déduction faite des subventions, sera pris en compte
lors du caleul du prix de revente par 'EPF PC.

9, — LA DEMARCHE DE REVENTE

9.1, Conditions juridiques de Ia revente
La Commune vachétera on fera racheter par un ou des ‘opérateurs de son choix, par acte notarié, fos
immeubles acquis par 'EPF PC. Ce rachat s'effectuera dans le respest des principes, des cahiers des
charges et du prix de cession prévus dans la présente convention,
La cession, & la demande de la Commune & toute autre personne physigue ou morale, fera [*objet d*une
délibération du conseil municipal qui tirera les conelusions de Ia consultation préalable conduite par la
Commune pour lz désignation du ou des cessionnaires.

Convention Projet EPF PC - Saintss n°CP - 17 - 10008 / /( s
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CamiIoe e 0,

L'acquéreur prend:a les immeubles dans I'fat ol ils se trouvent lors de ['entrée en jouissance. Il jouira
des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires 4 cetle vente seront
supportés par lui.

Il est préoisé que fes cessions A tout  opérateur autre que la Commune feront [’objet de cahiers des
charges établis conjointement par 'EPF PC et par la Commune précisant les droits ot obligations des
preneurs et d’un bilan prévisionne! actualisé de l'opération fonciére objet de la convention
opérauonne]le également approuvé par la Commune. En outre, dans le cadre de cession 3 un tiers privé
4 un prix inférieur au ptix de marchs, les cshiers des charges de cession des biens intépretont la
nécessité d’une plus-value environnementale ou sociale dans la réalisation des opérations d’ensemble,
en terme de densité, de mixité et de normes HQE pour garantir Je respect des objectifs de Iz présente
convention. A cette fin, I'EPF PC sera associé & I"élaboration des éléments sur Ia base desquels sera
choisi le cessionnaive. Cette démarche garantira la bonpe articulation entre ces éléments ef le futur
cahier des charges de cession.

En cas de non respect de ces clauses dans un délai de 3 ans svivant la
dédommagera IEPF PC, conformément aux dispositions prévues
convention.

11 MAL 200

aoua F’fd\f@omre

9.2, Détermination du prix de cession

L'action de I'EPF PC eontribuc & garantir la faisabifité Svenomique de
arever les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené A intervenir.

De manidre générale, dans un souci de ne pas contribuer & la hausse artificielle des prix de référence, le
montant de la transaction figurant dans l'acte de revenie distinguera :

+ la valcur initiale d'acquisition du bien ;

+ les éléments de majoration du prix liés au portage et 4 l'iotervention de IEPF PC.

© Lés fodalités de détermination di pr]x dé vession 2 1a Coimune ow aux opéramurs qont définifés du :
regard e dispositiohs du PPL 2009-2013 pprouvé par délibération n® GAR009-10 du  Conseil
d*Administeation-thi- 29 septembia-2009-ct présentée ohaprdy: , -

Le prix de cession des bigns s'établit sur la base du calcul du prix de revient™ et résolte de la somme
des colits supportés par 'EPF PC, duquel les recettes sont déduites {dépenses ot recettes faisant Fobjet

d'une actualisation) :

+ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géomatre, avocat,...) et le
cas échéant, des frais de 1ibération ;

# les frals de procédures et de contentieux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier ;

¢ lo montant des Studes de faisabilité réalisées par I'EPF PC sur le bien ou en vue de son
acquisition ;

¢ le montant des travaux réalisés par 'EPF PC sur les biens : remise en état des sols, mise en
séeurité du bati ;

¢ les frais de fiscalité liés & ia rovente éventusllement supportés par I’EPF PC ;

& los frais de structure correspondant 2 0,5 % du montant des dépenses d'action foncidre
réalisdes par I'EPF PC, plafonnés 4 20 000 € ;

¢ losolde du compte de gestion™ de 'EPF PC, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers pergus, subventions éventuelles, ......, :

- Dépenses !
» impdis et taxes
» Assurarnces
+ les travaux éventuels de gardiennage, de mise en sécurité, d'entretien...

/-
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Les frais annuels d'actualisation correspondent 4 :
~ paur les opérations 4 vocation d'urbznisation :
* 1% en zone U,
* 1,5 % en zone AU (ou NA),
* 2,5 % dans les autres cas,
- pour les opérations & vocation de protection de l'snvironneraent ; rosfon monéfaire

plafonnée 3 1%.

Il est précisé que le taux d'actualisation est ramens & zéro pour les trois premidres anndes de poriage
lorsque tous les engagements relatifs aux objectifs mentionnés dans la convention sont respectés dans le
projet de Ta collectivité, sous réserve du dernier alinga de article 4.2 de la présents convention,

MLes frais financiers ne sont identifis que pour les opérations néoessitant un montage financier
particulier. Pour les opérations courantes, il w'est pas fait de différence sclon l'origine ds la ressource

financiére utilisée par 'EPF PC.

)& compte de gestion retrace l'ensemble des frais de gestion engagés par I'EPF PC pour assurer la
gostion des biens mis en réserve duquel sont déduites toutes les subventions et receltes pergues par
I'EPF PC pendant Ia durée du portage. 1 ne prend pas en compte les frais ef recettes 1iés & Ia collectivité
bénéficiaire de la mise & disposition du bien acquis.

ARTICLE 10. - LE PAIEMENT DU PRIX DE CESSION ET.CLOTURE DE LA
CONVENTION

La Commune se [ibérera entre les mains du notaire de l'ensemble des sommes duss & 'EPF PC dans délai
maximum de 30 jours & compter de la date de délivrance par le notaire do I copia de l'acte authentique ot de
Lattestation notarié. établie. en . application. des:dispositiens. de: Farticle. 1. 1617-19; prewifer alinéa; .du Code
général des collectivités territoriales portant &iablissement des pidces justificatives des paisments des
cornmunes, départements, régions et établissernents publics locaux ou du retour des hypothdques. - - -

En cas de non-respect de ¢e délai, la Commuone sera tenue au versement d’intéréts moratoives. Le taux de
référence pour Je versement des intdréts moratoires correspond au taux macginal de 1a BCE en vigueur 2 la date
& {aquelle los intéréts moratoires ont commenced & courir, majord de sept points,

Si Ja Commune désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont redevables an jour de
In cession de la totalité du prix de revents tel que défini & article 9.2,

Les sommes dues & PEPF PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Trésor Public n° 10071
86000 00001003201 77 cuvert au nom de I'EPF PC.

ARTICLE 11. — LE DEROULEMENT DE LA CONVENTION PROJET

Le « comits de pilotage projet » (article [2) véalisera le bilan d’extoution antwel de l'intsrvention. Ce bilan
portera d’une part sur Pavancement de I'intervention de I'EPF PC (études, acquisitions et portage) st d’autre
part sur I'avancement du projet de la Commune au regard des objectifs prévus dans Ia présente convention. Ces
conclusions seront consignées dans un procés-verbal qin précisera également la suite dounée.

Dans [a mesure o0 le projet d’aménagement précisé par la Commune reste conforme aux abjectifs poursuivis
ou au cahior des charges prévu, l'exéoution de la convention projet se poursuit selon les dispositions prévues &
la phase d'intervention. Le passage & la phase suivante fera l'objet d'un avenant 3 la présente convention.

A titre exceptionnel, ce bilan pourra justifier la néeessité d*un allongement de fa durée initialement prévue de
I'intervention de I'EPF PC qui sera acté également par avenant.

Dans le cas contraire, de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou au cahier des charges
P 4

prévu, la convention sera résiliée dans les conditions prévues A l'articls 17.
Conventioh Projel EPFDPC — Saintes n°CP - 17 - 10008 ’f? m"r
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ARTICLE 12, — LE DISPOSITIF DE SUIVI/ EVALUATION DES CON'VEN

Les parfies contractantss conviennent de metire en place une démarche de suivi/évaluation de [a plpsﬁn'.
convention projet.

La démarche de pilotage de la convention s’effectuera dans le cadre d'un comité de pilotage projet associant [a
Commune, PEPF PC et en tant que de besoin tous les partenaires associés & la démarchie, Ce-comilé de pilotage
sera présidé par le maire de la Comtaune ou son raprésentant, ot I'EPF PC eh assurera e seorétariat,

Ce comité de pilotage projet se réunira au moins une fois par an 4 U'initiative soit de la Commuae, soit de I'EPF
PC pour :

# évaluer I'état d'avancement de la présente convention ;

¢ évalver le respect par les opérations proposées, des objeetifs et des principes énoncés dans la
convention ;
repréeiser le périmdtre pré-opérationnel en fonetion des conclugions des études urbaines ;
favoriser la coordination des différents acteurs concernés ;
proposer les &volutions souhaitables du conteny des missions | :

proposet la poursuite ou non de la présente convention par avenant i I'issue de chacune des phases
d'intervention de I'EPF PC.

> & 4 >

Un groupe technique associant Jes différents services des partenaires pourra se réunir pour assurer le snivi et
préparer les dossiers soumis au comité de pilotage projet. Si nécessaire, il veillera également 4 suivre et 4
:untu,iper réguliéremem {ravaicanent'de Telabioration des dussiors de.marchés publies, le lancement des dudes
otle sulvi-des:travaux des-prestaairas: L pmgtammeﬂes-acﬁnnsmmmunesn tiener pourra dtre-examing 143

tms pat an.

R lnformauomms:*mn‘;trtuée—a—tmvers W*bllan“d‘exccuﬂan -dﬁ—l‘apéfatmn Rerrversée*auﬁdtspovﬂnf“mf -
d’cbservation et d’évaluation de P’intervention de I'EPF PC au titre de spn P.P.I. 2009-2013

ARTICLE 13.— LA TRANSMISSION DES DONNEES NUMERIQUES

La Commune iransmetira, dans la mesure de ses possibilités technigues, sur support nwuériqus, et
éventuellement en tirage papier, ’ensemble des données, plans et études 4 sa disposition qui pourraient gtre
utiles & la réalisation de la mission de I’EPF PC.

L’EPF PC maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les fichiers et
& rospeeter leg abligations de discrétion, confidentialité et sécurité A I'égard des informations qu'ils contiennent.

En fin do mission, I'EPF PC remettra & la collectivité une synthése des documents réalisds ct les supports
d’analyse et de traitement (référentiels fonciers, cartographies, ...).

ARTICLE 14. — L'ENGAGEMENT FINANCIER DES PARTENAIRES

14.1, L'engugement. financier de 'EPF PC
Le montant de I'engagement financier de I’EPF PC au titre de la présente convention est plafonné &

deux millions d’euros (2 000 000 €).

il comprend la participation de I'EPF PC aux études préalables, & 'snsemble des dépenses lides A la
maitrise foncidre cf 3 la gestion des biens acquis dans le cadre de Ia présente convention.

I
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Dans le cadre des études, I'EPF PC pourra participer jusqu'a hauteur de :
¢ latotalité du coiit du volet fonciet des études prévues dans les phases pré-opérationnelles ;
¢ la totalité du colit des études prévues en phase de réalisation fonvidre.

L’EPF PC répercuiera le montant do ses participations aux études sur Je prix de cession du foncier qu’il
aura acheté. Dans le cas, od l'action de I'EPF PC ne débouche pas & lacquisition de biens, Ja Commune
s'engage 4 rembourser & I'EPF PC [a totalité de la contribution de I'EPF PC aux études.

14.2. L'engagement financier de lu Commune

Dans le cas ot [es terrains ne seraient pas ¢édés & un opérateur pour ia réalisation du projet initialement
prévu, la Commune rachétera le bien aux conditions fixdes par la présente convention,

Conformément & sa politique et aux objectifs présentés dans la présente convention, la Commune
s'engage, pout les dossiers regpectant Je cahier des charges :
& prise en chargs des études pré-opérationnelles ;

+ mise en conformité du PLU si nécessaire afin d’intégrer les orientations d’aménagement et
d’essurer [a faisabilité du projet ;

+ suivi technique du projet opérationnel aprés revente du foncier 4 I*opéiatenr afin de garantir
I"alteinte des objectifs de développement dusable ;

# dans le cadre deg politiques d’aménagement, d’habitat et de développement durable menées au
niveau du Pays, de la Communauté de Communes et de la Ville, les modalités d*aides dans les
différents domaines d’intervention sont en cours de réflexion et de définition

¢ la garantie des emprunts contractés pour la réalisetion de 'opération par I'EPF PC ;

¢ lo rachat par elle-méme ou par un ou plusieurs tiers de son choix, des biens acquis par I’EPF '
PC dans les conditions précisées & I"article 9.2 de la présente convention ¢t ce, avant la date
d'egpiration dv lapirésente conyerition

L ARTICLES, — LUNTRRVENITON- DN FIORE

Pour Paccomplissement de sa mission, I'EPF PC pourra selliciter le concours de toute personne dont
Cintervention se révélera nécessaire : bureaux d'études, géométres, notaires, huissiers, avocals, experts,
SAFER..... ete. {ls seront retenus dans le cadre de conventions et ¢n application du réglement des marchés de
’BPE PC approuvé par délibération n® CA-2009-06 du 12 juin 2009,

L’EPF PC répercutera le montant des honoraires sur le prix de cession du foncier qu’il aura achets.

ARTICLE 16. — LA DUREE DE 1,A CONVENTION DIi FROJET

La durée contraciuclle maximum d’exéeution de 1a convention et de ses avenants successifs est fixée & 6 ans,

A lissue de la premidre phase correspondant 4 I*acquisition fonciére du périmdtre de réalisation foncidre et do
vellle fonciére sur le périmétre pré-opérationnel, un avenant validera le passage 2 la phase suivante, A défaut, il

est mis fin de plein droit 4 la présente convention.
En dehors de tout avenant, la période de portage des immeubles acquis par ’EPF PC s'achéve au terme de la

présente convention, quelle que soit Ia date de leur acquisition. L'ensemble des reventes devia donc tie réalisé
avani ceite date soit au plus tard dans les 3 ans & compter de la signature de la présente convention,

Lu convention est considérée comme pleinement exécutée lorsque I'EPF PC et la Commune ont rempli leuts
engagements respectifs :

& acquisition et revente dos biens identifiés pour I'"EPF PC;

¢ paiement du prix par la Commuyne ou par lopératenr de son choix ;

Convention Projel EPT PC — Saintes nCP - 17 - 10-008 W
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¢ réalisation du projet dans un délai de 3 ans suivant la cession des bicns, du projet
canformérent qux engagements pris dans la présente, quant & la séalisation de I'opération
prévue et au cahier des charges.

e

Ces missions pourront toutefois &tre prolongées par un avenant 3 Ia conventioppr Mpéh"m'f" T
portage foncier, ...), aprés validation par l¢ Conseil Municipal PEPF PC en cas de necess;{é{ E: U

11 MAI 231@
ARTICLE 17.- LA RESILIATION DE LA CONVENTION e
sus. Priteciure

Dans Ihypothése d'une demsnde anticipée de résiliation, il est procéde ilyngdistenabd R I Eeonstal
contradictoire des prestations effectuées par I’EPF PC, Ce vonstat fait {*objst de I'établissement d’un procés-
verbal, indiquant notamment le délai dans lequel I’EPF PC doit remeifre & la Commune 'ensemble des piéces

du dossier, dont il est-dressé un inventaire,

En I'sbsence d'acquisition par I'EPF PC, la Commune est tenve de rembourser les dépenges et fiais acquittés par
I’EPF PC pour I'cngagement de I’opération.

En cas d'acquisition, Ja Commune est tenue de tacheter les biens mis en réserve par I'EPF PC amy conditions
ptécisées & I'article 9.2 de la présente convention et ce, dans les six mois suivant la décision de résiliation

acceptée par les deux partics,

ARTICLE 18. - CONTENTIEUX

A P'occasion de toute contestation ou tout litige relatif & Iinterprétation ou & I*application do la_présente
convention, les pacties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouve, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

* Fait 4 Saintes, le 10 mai 2010 en 3 éxe:ﬁ]')laires' origiﬁau'xu”

L1-Ma-2ne

La Commune de Saintes L'Ptablissement Public Foncier
f-par son Maire représsatg par son Directeur Général,

Alain TOUBOL

Avisg préalable favorabie du
Contrdleur Général
Feonomique ot Financier
N® 3[ en date du 3 mars 2010

Jacques CLAUDE

Annexe n°| : Plans et désignation cadastrale des différents périmetres dintervention
Annexe n°2 : Condition de gestion des biens mis en réscrve
Anncxe n°3 : Liste des travaux que FEPF PC est susceplible de réaliser ou de faire réaliser

V.

Conventivn Projet CFF PC — Saintes o° CF ~ 17 = 10- 008
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Annexen® 2

Reglement de gestion des biens aequis
et mis en réserve par I'EPF de Poitou-Charentes (EPF PC)
enetnn ' H E‘ﬁ; ‘, U

LH FAl Em

Modalités de mise & disposition des bieps acquis

gouairilasiure
da SAINTES
b Sl Yk

Article 1 :

L'EPF PC prend les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la signature de I'acte d'acquisition.

L'EPF PC assure, au titre de ses obligations de propriétaire non oecnpant des biens, le réglement des polices
J’assurance nécessaires. Il acquitie les taxes et impdts outre I'intégralité des charges, ces éléments devant
gtre intégrés au compte de gestion pour &re pris en compte dans le ealou! du prix de cession.

Article 2 ¢ ;
Pour chaque bien acquis, 'EPF PC et [a Commune dressent contradictoivoment un état des lieux déerivant e |
bien acquis par 'EPF PC avant sa mise & disposition 4 la Commune.

Article 3 3

Si I'éiat du bien acquis par I'EPF PC ou son usage trausitoire 'exige, ['EPF PC, en tant que propriétaire, fail
pracéder, avee l'accord de la Commune, aux travaux identifiés : démolition, dépoliution, travaux dits de
grosses téparations au sens de 'article 606 du Code civil, travaux de mise en séeurité ou pour en clore tous

les aceeds, ste,

Ea-tomreexéeutton des” iravauxfaittobfetdunronstatde-fin- de-tvavanixy on-présence de-EPE-etde 1a-
Commune.

Arficle 4 :
La mise & disposition intervient dés la date de I'état des lieux ou duv constal de fin des travaux, par letire

recommandée avec accusé de réception accompagude de Iétat des lieux ou du constat de fin de travaux s'il y
a lien.

Ardigle 5 ¢

La Commune accepte expressément les bicns acquis en I'état ol ils se trouvent au jour de leur mise &
disposition, libres en pleine jowissance ou occupds, sans pouvoir exiger de I'EPI' des travaux
complémentaires. La mise & disposition intervient & titre gratuit. Llle est précaire et révocable. Elle vaut
transfert de jouissance et de gestion, entrainant une subrogation de la collectivité dans tous les devoirs ot
obligations de I'EPF & U'exception de ceux incombant au propriétaire au sens de Particle 606 du Code Civil
(ssurances, taxes foncidres).

A compter de e mise A disposition, la Commune assume l'entiére responsabilité des biens et assure les

{ravaux de gestion courante,

Article 6 ¢

La Commune ouvre ui registre de chaque bien mis & disposition par 'EPF PC qui préeise : la date de mise 3
disposition du bien par ’EPF PC, I'état deg lieux Initial, les comptes-rendus de visite du bien, ['évolution de
I'état du bien, ia liste des occupants éventuels, lc montant et la nature des sommes qu’elle a perues, la nature

et le collt des interventions qu’clle a réalisées et toutes autres observations relatives au bien.

Cenvenlion Projet EPF PC' - Saintes n°CP — 17 —10-008
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Article 7;

La Commune fait son affaire personnelle de la souscription de polices d'assurance contre fous tisques
afférents aux biens of aux personnes (risques diincendle, d*explosion, de tempéte, dégats des eaux ...), de
sorte que FEPF PC ne soit jamais mis en cause 4 ce sujet.

La Comtnune se désiste de tout recours contre 'EPF PC pour les dommages de toute natare qu'e]le pourrait
subir de la part de tiers, st s'engage 4 ne réclamer aucune indemnité pour quclque cause que ce soit.

Article §

La Commune est tenue de procéder ou de faire procéder 4 ['entretien et ay gardiennage du bien si les
circonstances I'exigent. Elle visite l¢ bion périodiquement, au moins une fois par trimestre, st aprés chaque
événement elimatique important,

En cas de sinistre, péril imminent, occupation sauvage ou dégradation anormale des biens, de quclque nature
que oe soit {accidentel, non accidentel...), la Commune aferte 'EPF PC sous trois jours maximum et prend
immédiatement les mesures adéquates,

Article 9
Dans le cas paiticuliers, o la Commune souhaite apporter des transformations sur fe bien mis 4 sa

disposition, 'EPT' PC examingra ces denandes au cas par cas. Tous travaux portant sur le bien, soit en vue
d’une réfection sommaire préalablement & son occupation, soit en vue d’un. aménagement définitif
s’inscrivant dans le cadre de Ia réalisation du projet d*intérét géndral repris 2 'article 1 de la convention sous
IPintitulé « Objet de la convention », doivent faite l'objet nu préalable d'un sccord 4crit de 'FPF PC,

L octroi ou le refus d*autorisation est 4 la libre appréciation de 'EPF PC.

Occupation des biens

Artice 102 e
Si les biens acquis par I'BPF PC sont occupés, la Commune pout roprendre & sa charge la gestion de

e eneecing@mbant:ave batHours-dans-le-steiet-respast-des-textos-lglolatifs-el-réglomentairos-en-vigueur:

A ce titre, elle peroit la totalité des loyers, redevances ou indemnités demandés aux oceupants de
I'immeuble et en fixe le montant dans le respect des réglementations en vigueur.

La Commune fait son affaire personnelle de tous sinistres, dégradations, contestations, réclamutions, litiges
et plus généralement toul probléme ou contentieux résultant de la occupation existant lors de la mise &
disposition ou consentie par elle par la suite.

Artiele 11

Dans le cas de bien libre de toute occupation, I'EPF PC peut autoriser la Commune & consentir une
occupation des biens 4 titre précaire, provisoire et révocable. Les oceupations sont préalablement acceptées
par I'EPF PC. Llles ne peuvent donuer droit au maintien dans les lieux ov/et an renouvellement.

En conséquence, lors de la revente par PEPR PC, toute location ou convention d'occupation quelconque

consentie par }a Commune prendra fin de plain droit,

Article 12 :
La Commune rédigs et signe les conventions doccupation, réalise les états des fisux, procéde ay

quittancement, donie congé, expulse les occupants.
La Commune remst & ’EPF PC une copie de toute convention d’occupation préuaire qu'elle aurait Stablie

ainsi que les attestations d*assurance.

A

Convenlion Projel EPF PC ~ Saintes a°CP ~ [7 =10 ~008
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Article 13 ¢

La Commune est gatante des obligations d’assurance des occupants, A ce titre, {"occupant justifie auprés de
la Commune, d’une assurance souscritc auprés d'une compagnie notoirement solvable, qui garantit les
risques dits locatifs & compter du premier jour d*oceupation du bien et jusqu’au terme de 'occupation.

Article 14 :
I.a Commune est tenue de rechercher par tous moyens 1*expulsion des occupants sans droit ni titre. Elle doit
s'assurer que le bien sera libre de toute location ou occupation au jour de la revente par [EPF PC, sauf

accord exprés entre 'EPF PC et la Commune,
iU
11 MAL 200
Durée et fin de la mise A disposition
Gaur-brdlagiure
8 SAINTES |

Article 15

La mise & disposition cst eonclue pour une durée d'une année renouvelable par tactte reconduction & compter
de [a date de la mise & disposition dudit bicn.
Ep tout état de cause, I2 mise & disposition prend fin au jour de la signature de {facte de cesston par I'EPF PC.

Article 16 :
La présente mise A disposition ne pent 8tre résilide que d’un compun accord entre les parties.

Dans I'hypothése d’une demande de résiliation, il est procédé immédiatement & un constat contradictoire des
prestations effectudes par I'UPT PC et par In Commune. Ce conslat fait 'objet do I'établissement d’un
procés-verbal, indiquent notammment lfe déai dans lequel la Commune doit remetire & 'EPF PC Pensemble

des pitces du dossier, dont il est dressé un inventaira,

Cas particulier des biens libres & vocation agricole

Article 17 ¢

Dans. I cas particufier des biens libres 4 vocation agricole, VEPE PC peut mettye & disposition de ta SAFER
les bieuns libres de toute occupation a vocation agricole, dans le cadre des conventions de mise & disposition

(article L 142-6 du Code Rural).

00800
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ANNEXEQN® 3

L’INTERVENTION TECHNIQUE DE L'EPF DE POITOU-CHARENTES
EN SA QUALITE DE PROPRIETAIRE ET DE MAITRE D’OUVRAGE

L'intervention technique de I'EPF de Poitou-Charentes concerne exclusivement Jes sites dont il est
propiiétaire, dans le cadre de travaux liés & Parchéologie préventive, dune misc en sécurité ou d'une remise
en état du site (clos-couvert, démolition, dépollution, ...). Pour assurer la cohérence foncitre de 'opération,
elle pourra étre Stendue aux abords des sites & condition qu’ils soignt maitrisés par, dctivits,

Conformément a |article L 321-1 du code de 'urbanisme et au décret de créatipn 11"2008;6&55@
2008, les prestations assurées par I’EPF de Poitou-Charentes excluent tous travany ¢’ enagemani.w--

11 Mat 20
» A i £y i —— R s
A. La préparation des programmes de iravaux o Sola T

s

L’EPF de Poiton-Charentes peut assurer : B EAINTES

La condvite des études préalables ou pré-opérationnelles nécessaires 4 la pléparatlon d’opérations
complexes, notamrent 5’1l peut y avoir conflit entre les possibilités de réutilisation des sols et les projets
d’aménagement des collectivitds (études des pollutions éventueiles des sols au titre des installations
clasedes en fonetion de la législation cxistante, état sanitaire des béatiments, portance des sols. .. ).

La conduite des tudes nécessaires & la définition du programme & intervention pottant sur la connalssance
du so! et sous-sol, la stabilité des ouvrages ou bitiments existants, la définition des travaux de démolition
on de déconstruction (amiante, plomb, mérule, identification des déchets...) et le traitement de Ja

pollution.

"TEDF de Poitou-Charentes peut assurer;

B. La yéalisation des travaux

Les étades opérationnelles

A

L' dttributtonide missions d’aesislance & maltrlss d'duvtage el de missiond de maftrise d'ecouyre,

tduic-at Steiritd - ot e biiiEnux decoiitrale.

“La désigiation de coordonnaleurs &

Les différents postes de fravaux

I’EPF de Poiton-Charentes

L’EPT de Poitou-Charentes peut assurer :
n’assure pas

Lss déplacements des réseaux nécessaires 4 la réal isation du futur projet.

Le traitement et ]’évacuation des transformateurs (au pyraléne ou non), le
dégazago cf I'évacuation des cuves et déchets,

La démolition des superstructures et infrastructures.
L*évacuation des déchets sclon les filidres et décharges agréées.

Le recyclage dventuel des produits saing sur site.

1.a purge des fondations & ~ 1,00 m par rapport au terrain naturel ou sous le
profil du futur projet de reconquéte urbaine e 3 — 0,50 m pour les prajets

de reconquéte paysapgére.

Les terrassements et le reprofilage nécessaires A la mise en sécurité du site.

Le rétabligssment d’un systéme de gestion des eaux de surface permettant | Le réseau primaive du futur

le drainage des terraing ef le tamponnement des eaux (bassins de rétention); | projet.

Le rescindement des batiments préservés et |a réfection des pignons.

Le traitement des mitoyennetés La réalisation de nouveaux
par {a conservation totale ou partislle des murs existants ou leur | murs de cldture.

consolidation,
- par la réalisation de cldtures et portails d’accés permetiant de

séouriser le site ot protéger les vépétaux.

La mise en séeurité ct la stabilisation des falus et berges. L’ameénagement  de plans

dean.

Convention Profet EPF pC — Saintes n°CP — 17 - 10- 008 {/ }"2
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ANNEXE N°3

La renaturation du site, Les aménagements de type—
_ ludigue.

La réalisation des cheminements nécessaires A I'entretien du site ef & sa | La t2alisation de la volric
valorisation, les ouvrages de franchissement, les escaliors ot ouvrages bois | primalre.

s’ils n'affectent pas I’économie du projet,

Les travaux d’entretien des végétaux pendant une période de deux ans avee
un entretien limité 4 teois fauchages pour les projets urbaias.

Les paunzaux d’ information.

Les travaux spécifiques

L'EPF de Poitou-Charcntes pent assurer : L’EPF de Poitou-Charentes
n’assure pas

Les travaux liés & 1'archéologie préventive.
Le clos couvert des bétiments & conserver dans le cadre du projet do la | La stabilitd du batiment ou
collectivité en fonction de lour état structure] et de la possibilité de leur | des charpentes

réutilisation fonctionnelle A ocourt ferme: travaux de couverture,
préservation des fagades (sablage, rejointoiement, enduits,) et occultation
des ouvertures. _

Le traitement des sols polluds sous réserve de mettre en adéquation les
abjectifs de traitement de la pollution et les projets d’aménagement du site
afin d’optimiser le cofit du traitcment de ia pollution. )

j i
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ETS PUBLIC FONCIER POITOU
R75-2016-09-19-013

B 2016-50 Approbation du projet : avenant n°2 ala
Convention opérationnelle n°CCA 17-14-047 entre la
Commune de Jonzac et |I'EPF de Poitou-Charentes (17)
(Développement économique et centre-bourg)
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B -8/09/16- Point 4

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Bureau
Séance du jeudi 8 septembre 2016
Délibération n° B-2016- {O

Approbation du projet : avenant n°2 a la Convention opérationnelle n°CCA 17-14-
047 entre la Commune de Jonzac et I'EPF de Poitou-Charentes (17)
(Développement économique et centre-bourg)

Le Bureau de I'établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 1'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version modifiée par le décret n°2014-1730 du 29 décembre 2014,
notamment son article 10-6,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'F:tablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
dans sa rédaction approuvée par délibération n® CA-2015-34 du 16 juin 2015, publiée au
recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes spécial n°47 du
ler juillet 2015, dans sa version modifiée par la délibération CA 2016-04 du 15 mars 2016

Vu la Convention opérationnelle n°CCA 17-14-047 entre la Commune de Jonzac et I'EPF de
Poitou-Charentes signée le 20 avril 2015

et ses avenants successifs signés aux dates suivantes :

avenant n°l : 26/08/2015

Sur proposition du Directeur Général,

- APPROUVE le projet d'avenant n°2 a la Convention opérationnelle n°CCA 17-14-047 entre
la Commune de Jonzac et 'EPF de Poitou-Charentes

- AUTORISE le directeur général a signer I'avenant

Le Président du conseil d'administration

Transmis pour approbation

a Monsieur le Préfet de Région {
Bordeaux, le 19 SEP. 7016 Jean-Fran , s MACAIRE
Le Préfet, I}\'

WMichel STOUMBO
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B -8/09/16- Point 4

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Bureau

Séance du jeudi 8 septembre 2016

Rapport du Directeur Général
Approbation du projet : avenant n°2 a la Convention opérationnelle n°CCA 17-14-
047 entre la Commune de Jonzac et I'EPF de Poitou-Charentes (17)
(Développement économique et centre-bourg)

Description du contexte :

Cet avenant a déja ¢té adopté au burean du 14 juin 2016.

Au vu des contraintes d’urbanisation d’un site préalablement choisi pour I'implantation d’une
usine d’embouteillage d’eau potable, de la complexité et de la durée de la négociation a méme
de retarder le projet, la Ville de Jonzac a souhaité envisager un autre emplacement. Une
opportunité foncidre ayant été présentée a I'EPF, celle-ci pourrait donc accueillir le projet
initialement prévu.

Par ailleurs, il est ajouté un périmetre de veille foncicre sur lequel la Collectivité pourra, avec
’appui de I'EPF, y développer un projet concomitant.

L’équilibre financier, le montant et la durée de la convention ne sont pas modifiés par le
présent avenant. Ce dernier a pour objet de remplacer un périmétre de réalisation, d'en inclure
un nouveau au sein de la convention initiale mais également d’y inclure un périmétre de veille
fonciére.

Objet du rapport :

Ce projet d'avenant concerne la Convention opérationnelle n°CCA 17-14-047 entre la
Commune de Jonzac et ['EPF de Poitou-Charentes signée le 20 avril 2015, dont les
caractéristiques a fin 2015 sont les suivantes :

- Objet : Développement économique et revitalisation du centre bourg
- Signature initiale : 20/04/2015.

- Echéance : 26/08/2018.

- Montant maximal : 800 000,00 €

- Dépenses effectuées : 0,00 €

- Cessions effectuées : 0,00 €

- Dépenses en stock : 0,00 €

Dont stock d'acquisitions de plus de trois ans © €
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- Surfaces : pas de biens acquis

Description de l'avenant :

- Objet : Développement économique et centre-bourg
- Montant : inchangé

- Durée : inchangée

- Périmétres : Nouveaux périmetres de veille
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L ] 7 L . (.,:. i Communauté des Communes de la ——W
(& é« N Haute-Saintonge rlf y
BB i e AThanmee L territolre haut en couleurs (e Poltowr-Charente:

AVENANT N°2

CONVENTION ADHESION PROJET N° CCA 17-14-047
EN FAVEUR DU DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET DE LA
REVITALISATION DU CENTRE BOURG

ENTRE
LA COMMUNE DE JONZAC

LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA HAUTE SAINTONGE

ET

I’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER
DE POITOU-CHARENTES

Entre

La Commune de Jonzac, dont le siége est situé — Mairie — 3 rue du Chateau— 17 500 JONZAC —
représentée par son maire, Monsieur Claude BELOT, autorisé a l'effet des présentes par une délibération
duconseil municipal en date du . ciconivi e csrrneese sevepes :

Ci-aprés dénommeée « la Collectivité » ;

d'une part,

La Communauté de Communes de la Haute Saintonge, établissement public de coopération intercommunale
dont le siége est au rue Taillefer — CS 70002- 17 501 JONZAC Cedex représentée par, son Président, Monsieur
Claude BELOT, diiment habilité par délibération du Conseil Communautaire du ...................o )

Ci-apres dénommée « la CCHS» ;

et

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de I'tat a caractére
industriel et commercial, dont le siége est situé 107 Boulevard du Grand Cerf 86011 POITIERS Cedex —
représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par arrété ministériel du 4
novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Bureau n°B-2016-..... en date du 14 juin 2016,
Ci-apres dénommé « EPF » ;

d'autre part

Avenant 2 Convention d'adhésion-projet EPF — Jonzac n® CCA 17 - 14 -020
Juin 2016 1
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PREAMBULE

La commune de JONZAC fait partie de la Communauté de Communes de la Haute Saintonge (CCHS)
qui a conclu une convention cadre annexée a la présente (annexe 1), afin d’assister 4 leur demande la
Communauté de Communes et ses communes membres, dans la conduite sur le long terme d’une
politique fonci¢re active sur le territoire communautaire. I s’agit de répondre aux objectifs de
développement de ce dernier dans le cadre du développement durable ambiticux et de I’optimisation de
la consommation de I’espace. Elle décline les principes directeurs et les axes d’interventions de 'EPF
tels que définis dans le Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 au regard notamment de
I’habitat, de I’habitat social et de la reconquéte des centres bourgs.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

La Commune de Jonzac travaille sur le développement de son activité économique et sur plusieurs projets
d’implantations de logements saisonniers ou permanents.

Le parti d’urbanisme de la ville est d’organiser son développement autour de grandes infrastructures de
fagon a améliorer le fonctionnement de la ville et la qualité de vie de ses habitants. Le trafic de la
commune €tant en constante augmentation (+3% annuel), il n’est pas possible de diriger les flux vers le
centre-ville de Jonzac ot les voies étroites ont déja conduit a la mise en place d’un plan de circulation.

A partir de 13, il est apparu nécessaire de prolonger la rocade en créant une voie nouvelle qui structurera
I’ensemble du territoire communal au Sud de la Ville et facilitera 'accés aux pdles touristiques.

Face & la croissance démographique et au rayonnement économique de la ville, il importe de pouvoir
offrir du foncier pour permettre 1’accueil a la fois de nouveaux habitants mais aussi de nouvelles activités.

Les zones prévues au PLU aujourd’hui desservies par la nouvelle rocade sont les cibles de ce
développement de la commune, méme s’i} est prématuré de déterminer la vocation précise. Elles pourront
accueillir de I’habitat et des projets créateurs d’emplois dont certains sont en cours de montage et devrait
porter leur fruit a court et moyen termes.

Au vu des contraintes d'urbanisation des sites préalablement choisi, de la complexité et de la durée de la
négociation 3 méme de retarder le projet, la Ville de Jonzac a souhaité envisager une politique plus
globale a I’échelle du cadran Sud de la commune. Une opportunité fonciére ayant été présentée a I'EPF,
celle-ci pourrait donc étre une premiére marche vers la réalisation des projets urgents.

Par ailleurs, il est ajouté un périmetre de veille fonciére sur lequel la Collectivité pourra, avec I"appui de
I'EPF, y développer un projet concomitant.

L’équilibre financier, le montant et la durée de la convention ne sont pas modifiés par le présent avenant.
Ce dernier a pour objet de remplacer un périmétre de réalisation, d'en inclure un nouveau au sein de la
convention initiale mais également d’y inclure un périmetre de veille fonciére.

ARTICLE . - MODIFICATION DES PERIMETRES D’INTERVENTION

1.1 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée
4 ENngagee

Cet article vient remplacer 'article 2.2 (périmétre de réalisation) de la convention
L’EPF n’intervient en acquisition sur le périmetre de réalisation que si la collectivité a défini un projet
cohérent et soutenable au regard des contraintes financiéres et réglementaires.

Avenant 2 Convention d'adhésion-projet EPE — Jonzac n® CCA 17 - 14 -020
Tuin 2016 2
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Ce périmetre correspond aux secteurs « La Mouillére et la Cravetterie (carte en annexe).
Le périmetre identifié¢ dans la présente correspond aux projets suivants :

e Projet 1 : La Mouillére
Site : parcelle « AR 010%9».
Projet : Cette parcelle permettra I’implantation du Service Départemental d’Incendie et de Secours
(SDIS).

Une partie de cette parcelle est grevée par un emplacement réservé pour la construction de la rocade de
contournement de la ville. L’emplacement de ce terrain, nouvellement raccordé et idéalement situé
pour une intervention rapide des secours sur un large périmétre d’intervention, est un atout indéniable
pour I’implantation et la pérennisation de cette activité sur la Ville de Jonzac.

¢ Projet n°2 : « Les Cravetteries » comprenant les parcelles suivantes :
-ZR n° 9, d’une surface de 15 130 m? ;
-ZR n°10, d’une surface de 44 480 m?.

Les fonciers identifiés a la convention et au sein du PLU de la commune permettront, a proximité de la nouvelle
rocade de voir s’implanter des activités mixtes, créatrices d’emplois et de nouveaux logements pour participer
au développement démographique et économique de la commune.

La nouvelle voie structurante réalisée dans le cadre du PADD valorise et facilite urbanisation de la parcelle

ZR 10.
Une attention particuliére devra &tre apportée a la prise en compte des problématiques d’eaux pluviales.

1.2 Un périmeétre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagée

Ce périmetre correspond au secteur «La Mouillére et les Cravetteries » (carte en annexe).

Sur ce périmetre, qui englobe les périmétres de réalisation le projet d’ensemble reste a affiner pour que
I’EPF puisse engager une démarche d’acquisition amiable hors des secteurs identifiés plus avant.

Cependant, une action de définition ayant ét¢ mise en place et la faisabilité potentielle d’une opération
étant avérée, il peut dans une démarche de veille fonciére se porter acquéreur de biens sur des
opportunités, avec accord de la collectivité, sur préemption ou sollicitation d’un propriétaire.
L’acquisition ne se fera que dans la mesure ou le prix permet la réalisation future d’une opération, le
cas échéant, la préemption pourra étre réalisée en révision de prix.

Une adaptation du périmetre de réalisation sera effectuée ultérieurement pour prendre en compte les
acquisitions menées et pour préciser le projet sur ces biens.

Avenant 2 Convention d'adhésion-projet EPF — Jonzac n® CCA 17 - 14 -020
Juin 2016 3
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Faita ..o sle en 4 exemplaires originaux

La Commune de L'Etablissement Public Foncier
JONZAC de Poitou-Charentes
représentée par son Maire, représenté par son Directeur Général,

Claude BELOT Philippe GRALL

La Communauté de Comnunes
de Ia Haute Saintonge
représentée par son Président,

Claude BELOT

Avis préalable favorable du Controleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON
n°2016/........... en date du

Annexe n°l : Convention Adhésion projet initiale
Annexe n°2 : Avenant n°1 a la convention adhésion projet initiale
Annexe n°3 : Périmétre d’intervention

Avenant 2 Convention d'adhésion-projet EPF — Jonzac n® CCA 17 - 14 -020
Juin 2016 4
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018
fﬂ‘ L3 cnds T AT

MNEAC

_.\ Cilds Mistorgae &Tharmaa

sblic foncier

Entre

La Commune de Jonzac, dont le siége est situé — Mairie — 3 rue du Chéteau— 17 500 JONZAC -
représentée par son maire, Monsieur Claude BELOT, autorisé a l'effet des présentes par une délibération
du conseil municipal en date du 2. rzemes... S&adSo...,

Ci-aprés dénommée « la Collectivité » ;

d'une part,

La Communauté de Communes de la Haute Saintonge, établissement public de coopération intercommunale
dont le siége est au rue Taillefer — CS 70002- 17 501 JONZAC Cedex représentée par, son Président, Monsieur
Claude BELOT, diiment habilité par délibération du Conseil Communautaire du ..p?.@...ma’w. WXLO1D

Ci-aprés dénommée « la CCHS» ;

et

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de I'Etat & caractére
industriel et commercial, dont le si¢ge est & — Immeuble le Connétable, 18-22 Boulevard Jeanne d'Are, CS
70432 - 86011 POITIERS Cedex — représenté¢ par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général,
nommé¢ par arrété ministériel du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du conseil
d’administration n°® B-2015-04 en date du 10 mars 2015,

Ci-aprés dénommé « EPF » ;
d'autre part

Avenant | Convention d'adhésion-projet EPF — Jonzac n® CCA 17 - 14 -020

Mars 2015
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PREAMBULE

La commune de JONZAC fait partie de la Communauté de Communes de la Haute Saintonge (CCHS)
qui a conclu une convention cadre annexée a la présente (annexe 1), afin d’assister & leur demande la
Communauté de Communes et ses communes membres, dans la conduite sur le long terme d’une
politique fonciére active sur le territoire communautaire. Il s’agit de répondre aux objectifs de
développement de ce dernier dans le cadre du développement durable ambitieux et de I’optimisation de
la consommation de I’espace. Elle décline les principes directeurs et les axes d’interventions de I’EPF
tels que définis dans le Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 au regard notamment de
I’habitat, de I’habitat social et de la reconquéte des centres bourgs.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

Au vu des contraintes d’urbanisation du site préalablement choisi pour I'implantation d’une usine
d’embouteillage d’cau potable, obligation de fouille archéologique, proximité d’un chiteau et
d’habitations, & méme de renchérir le cofit du projet, de la Ville de Jonzac a souhaité envisager un autre

emplacement.
Par ailleurs, une opportunité fonciére pour un projet de production de logement social a été présentée a

’EPF au sein du périmétre d’étude de la convention initiale. Il convient donc pour envisager une
acquisition de placer ce foncier en périmetre de réalisation.

L’équilibre financier, le montant et la durée de la convention ne sont pas modifiés par le présent avenant.
Ce dernier a pour objet de remplacer un périmétre de réalisation et d'en inclure un nouveau au sein de la

convention initiale.

ARTICLE 1. — Modification des périmétres d’intervention

Cet article vient compléter l'article 2.2 (périméires de réalisation) de la convention initiale

Le deuxiéme paragraphe de I’article 2.2 est supprimé et remplacé par :
Ce périmétre correspond aux secteurs « La Mouillére et rue de la Garenne» (carte en annexe).

Le périmétre identifié dans la présente correspond aux projets suivants :
e Projet 1 : La Mouillére
Site : parcelle « AR 0109».
Projet : Cette parcelle permettra I’implantation d’une usine d’embouteillage d’eau minérale naturelle

dont la source est située a proximité.

Une partie de cette parcelle est grevée par un emplacement réservé pour la construction de la rocade de
contournement de la ville. L’implantation de 1’usine permettra la création dans un premier temps d’une
quinzaine d’emplois directs. 1l est nécessaire a ce stade de prévoir une surface suffisante pour anticiper
une éventuelle montée en charge de cette entreprise qui pourrait avoir rapidement besoin de s’agrandir.

Enfin, I’emplacement de cette entreprise a proximité de la nouvelle rocade est un atout en termes de

déplacement et de nuisance pour le voisinage.

e Projet 2 :Rue de la Garenne
Site : Parcelle AB 77 pour une surface d’environ 4 800 m?
Projet : ce foncier actuellement occupé par un garage en vente pourra permettre la construction de 20 logements
sociaux.
Une étude préalable devra étre réalisée afin de déterminer la faisabilité de 1’ opération.

Avenant 1 Convention d'adhésion-projet EPF ~ Jonzac n® CCA 17 - 14 -020

Mars 2015 2 ﬂ)
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Fait & ..ovvevverrnennn. ROIEIONS 10 28 ANT.205,....... oo en 4 exemplaires originaux

La Commune de I'Etablissement Public Foncier
JONZAC de Poitou-Charentes
représentée par sop aire, représenté par son Directeur Général,

b AL o]

La Communauté de Communes
de la Haute Saintonge
représentée par son Président,

Claufle BELOT

* 4

Avis préalable favorable du Contrdleur Général Econon1ique et Financier, Hubert BLAISON n° 2015/11
en date du 10 mars 2015.

Annexe n°l : Convention Adhésion projet initiale
Annexe n°2 : Cartes des périmétres

Avenant | Convention d'adhésion-projet EPF - Jonzac n° CCA 17 - 14 <020
Mars 2015
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Flep aigs Ty sy

Entre

La Commune de Jonzac, dont le siége est situé — Maitic — 3 rue du Chédteau~ 17 500 JONZAC -
représentée par sont maire, Monsieur Claude BELOT, dutorisé & l'effet des présentes par une délibération

du conseil mumnicipal en date du 15 décembre 2014,
Ci-aprés dénommée « Ia Collectivité »-;

d'une part,

La Communanté de Communes de la Hante Saintonge, établissement public de coopération intercommunale
dont le sigge est an rue Taillefer — CS 70002- 17 501 JONZAC Cedex représentée par, son Président, Monsieur

Claude BELOT, diment habilité par délibération du Conseil Communautaire du £20) matd Jols
Ci-aprés dénommée « la CCHS» ;

el

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de I'Etat & caractire
industriel et commercial, dont le siége est 4 — Immeuble ls Connétable, 18-22 Boulevard Jeanne d'Are, CS

70432 - 86011 POITIERS Cedex — représenté par Monsicur Philippe GRALL, son directeur général,
nommé par arrété ministériel du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du conseil

d’administration n° CA 2014-93 en date du 9 décembre 2014,

Ci-aprés dénommé « EPF » ;
d'antre part

Convention epérationnelle EFF — JONZAC n° CCA 17-14-047

Décembre 2014 1
ﬂ;
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PREAMBULE

La commune de JONZAC fait partie de la Communauté de Communes de 1a Haute Saintonge (CCHS)
qui a conclu une convention cadre annexée & Ja présente (annexe 1), afin d’assister 4 leur demande la
Communauté de Communes et ses communes membres, dans la conduite sur le long terme d’une
politique foncitre active sur le territoire communavtaire. Il s’agit de répondre aux objectifs de
développement de ce dernier dans le cadre du déveldppement durable ambitie et de [optimisation de
la consommation de I'espace. Elle décline les principes directeyrs et les axes d’interventions de I'EPF
tels que définis dans le Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 au regard notamment de
Ihabitat; de I"habitat social et de la reconquéte des centres: bourgs

La Commune de JONZAC

Sous-préfecture de la Charente Maritime, Jonzac est située'au sud du département, P8le administeatif et
ville commerciale particulitrement active elle joue un réle de centralité pour la Communauté de
Communcs de la Haute Saintonge. Station thormale d’impottance, la commune eompte 3 491 habitants
en 2008, Située au sein d’un triangle reliant Saintes, Angouléme et Bordgaux, Jonzac est devenu un
carrefour de communication routiére important.

Installée de part et d’autre de la Seugne, le développement urbain contemporain s’effectuc
principalement sur la rive gauche, la rive gauche ayant-toujours eu un earactére plus industriel, ‘ -
En 1982, la Commune a connu son apogée démographlque en atteignant prés de 4 500 habitants. : !
Depuis la commune a perdu 1 000 habitants en raison d'un solde naturel et migratoire négatif, Malgré

cette baisse sensible de population, 1¢ parc de logement a continué de croitre (+ 1000 logements entre

1982 et 2011). Cette croissance du parc s’explique essentiellement par augmentation du nombre de
résidences secondaires (+ 491 sur la méme période) et celle du nombre de logements vacants (+286)

Le taux de logements vacants en 2011 s’éléve & 14,5% du parc total, : :

Le centre bourg de la comniune malgre une volonté pblmque de redynamisef $on temtone est marqué

par une dégradation de son biti et une diminution de son tfle de centralité; Jonzac en tant que sous- .
préfecture doit développer son dynamisme afin de soutenir le développement de ['ensemble de la :

Haute Saintonge.

Le Projet de la Commune :

Projet 1
La municipalité de Jonzac a développé un projet de production d’eau minérale natirelle & partir d’une

source située sur le territoire communal, Un investisseur réaliserait la production, la mise en bouteille
el la commercialisation du produit fini, Afin de pouvoir accueillir ce projet, portewr d’emplois (une
quinzaine d’emplois dés le lancement) et de développement économique, 1a Collectivité doit acquétrir

un bien & proximité de la source.

Projet 2

Afin de soutenir le développement économique et de développer son parc de logements, la Commune
souhaite reconquérit les friches urbaines et commerciales présentes dans son tissu béti,

Le projet consiste en la reconquéte des logements vacants du centre bourg afin de développer des
programmes de logements, y compris sociaux, en respectant la trame urbaine, Le tissu urbain de Jonzac
est constitug d’ilots aérés et arborés garant de la qualité de vie de la commune. Le développement du
parc de logements en reconquéte du béti dégradé devra poursuivre cet objectif. La reconquéte du bati
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passera aussi par I'implantation de structure commerciale 4 méme de dynamiser le centre ancien de la

commune.
Cette coopération viscra ’acquisition d’un ou plus:eurs immeubles vacants et/ou dégradés en vue d’en
transformer les conditions d’habitabilité, il s’agira sur un flot sélectionné de donner & voir la maniére
dont il est possible de réinvestir la ville mais aussi de procéder & une opération qui pourrait avoir un
effet de levier sur 1a rue ou le quartier,

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

L'iteblisserent Public Foncier de Poitou-Charentes, créé par le décret du 30 juin 2008, est un
établissement public de 1Ttat 4 caractére indusiriel et commercial au service des différentes
collectivités, dont la mission est dacquerxr de d'assmer le portage de biens bétis ou non bitis sur le

territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité a réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations
1mmob1heres et fonciéres de nature 3 faciliter 'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignés, I peut egalement procéder i la réalisation des études et

travaux nécessaires & I’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 201_4—2018 (PED), les interventions de I'EPF, au

service de 1°égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

favoriser ['accés au logement abordable, en particulier dans-les centres bourgs, les centres villes ;

renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de 1'emploi et de Pactivité économique (en proximité des centres bourg
et des centres villes), ia reconversion de friches vers des. projets poursuivant des objectifs
d’habitat, de développement agricole local (developpement du maraichage, par exemple) ou de
création de « zones de biodiversité » ;

accroitre la performance environnementale des territoires ef confribuer 4 la transition énergétique ;
maftriser 1’étalement urbain €t la consomination d’espaces naturels et agricolds : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions én cenfre bourg ancien seront privilégiées au
regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;

favoriser les restructurations de cceur de bourg ou centre-ville ;

accompagner les collectivités confronides aux risques technologiques ou naturels et tout
patticuli¢rement aux risques de submersion matine.

Au setvice de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de ['article L, 300-1 du
Code de l'urbanisme, I'EPF :

-

soutient le développement des agglomérations, en coniribuant 4 la diversité de habitat, 4 la
mattrise des développements urbains périphériques, & la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, & 'accueil de grands péles d'activité, d’équipements et de recherche ;

favorise I'améliaration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonetions
urbaines des villes, pelites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en
ceuvre de leurs politiques locales de I'habitat et de développement économique ; dans ces
domaines, PEPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment & la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; I'mtervention fonciére de I'EPF powrra débuter par la mise & disposition de la collectivité
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de son ingénierie fouciére pour I'mider, dans un contoxte réglementaire parfois complexe, 4
analyser sur le plan foncier ses projeis et & bétir une stratégie fonciére pour les mettre en ceuvre ;

- participe & la protection et & la valorisation des éspaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, & la protection de la ressource en eau, ainsi qu’a la
protection contre les risques naturels, technologiqueés ou liés aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de 'EPF en faveur d'une mise en euvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été adoptées dans le cadre
du présent PPL Elles permettent en particulier de veiller & limiter le risque technique et financier pour les

collectivités,

L’EPF, par la présente convention, accompagnera.la Collectivité afin d’enrichir Ies pmjéts qui Tui
sont soumis pour faire émerger des gpérations remarquables et exemplaires répondanf aux enjeux
du territoire et aux objectifs définis dans le PPI.

De maniére générale, les interventions foncitdres av bénéfice de projets traduisant une ambition
particulidre en matidre environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégides. Ainsi, Iéconomie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de bati ancien dans une perspective de réhabilitation ultéricure ou de

densification sont prioritairement accompagnées. |

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUTT :

Articlel.1. - RAPPEL DE LA CONVENTION CADRE

La CCHS rappelle que la présente convention s’inscrit dans la déclmatson de la conventlo adre n%er -l oof
sighée le JoflafcS conformel%lent aux délibérations du conseil communautaire du¥3£12 et du conseil
d’administration du @R/

Au vu des enjeux partticuliers de la CCHS, des objectifs poursuivis, des priorités et des compétences
respectives de I'EPF et de la CCHS, il est convenu que le partenariat doit permetire a la CCHS
d’accompagner le rééquilibrage de la population en faveur des polarités locales et la reconquéte des
bourgs ruraux marqués par un nombre croissant de logements vacants et ia disparition des commerces de
proximité an profit des grandes surfaces commerciales de périphéries et des lotissements pavitlonnaires en

extension urbaine.
La CCHS et I'EPF identifient plusieurs enjeux fonciers impottants :

 Favoriser un renouvellement urbain de la population et réduire le déséquilibre entre les villes
centtes et les conununes périphériques
+ Renforcer le tissu des communes identifiées comme pdle d’*équilibre et de centralité

» Renforcer ['attractivité des ceeurs de bourgs

¢ Densifier ’espace bti en offrant unc gestion économe de 'espace

¢ Renforcer significativement I'atiractivité du pare existant en réduisant la vacance, en améliorant
Convention opérationnelle EPF — JONZAC n® CCA 17-14-047
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’habitat privé, notamment dans les centres bourgs
e Limiter ’étalerent urbain
o Metire en ceuvic une politique fonciére
o Prendre en compte le caractére fragile de la population, localernent

« Privilégier la réhabilitation des zones en friches. Développer une politique de réversibilité des
zones non rentabilisées,

« Subordonner la création ds nouvelles zones d’activités économiques ou leur extension a leur taux
de remplissage, la proximité des autres zones d’activités, ou la proximité d’un embranchement
ferroviaire,

ARTICLE 1. — OBJET DE I.A CONVENTION PROJET

La présente convention a pour objet de :

& définir les objectifs partagés par la Collectivité et I'EPF;

& définir les engagements et obligations que prennent la Collectivité et I'EPF dans la mise en
cuvre d’un dispositif (6tudes, acquisition, gestion, cession, ...) visant 2 faciliter la maftrise
fonciére des emprises nécessaires a la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la .
convention ;

4 préciser les modalités techniques ¢t financidres d’interventions de I'EPF et de la Collectivité,
et. notamment les conditions financidres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par

’EPF seront revendus a la Collectivité etfou aux: opicrateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, la Collectivité confie & I'Etablissement Public Fongier la mission de conduire des actions
fonciéres de nature a faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission
poura porter sur tout cu partie des actions sulvantes :

& Réalisation d’études foncicres

@ Acquisition fonciére pai tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit

de priorité, expropriation...) ;

& Portage foncier et éventuellement gestion des biens

# Rccouvrement/perception de charges diverses |

& Participation aux études mences par la'Collectivité ;

& Rdalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;

& Revente des biens acquis
& Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix

de revente des biens ou remboursement des dtudes. A cef égard, dans le cag oni la Collectivité
petcevrait directement des subventions en vue de 1'acquisition des biens objet de la présente
convention, la Collectivité s’engage a les reverser dés perception & I’EPF.

ARTICLE 2, - PERIMETRE I INTERVENTION

La présente convention détermine deux types de périmétres. Un périmétre d’études comprenant le
centre bourg et le secteur commercial de Jonzac et un périméire de réalisation visant Iimplantation

d’une usine d'embouteillage.

2.1 Un périmétre d’études sur jequel ia collectivité et Ja_ CCHS piloteront des éiudes, avec

Passistance de I'EPF,

e e e e
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Sur ce périmétre, la Collectivité ¢t la CCHS s ‘engagent dans une démarche d’études. Les études
impliquent une implication forte au niveau humain, et matériel de la part de la Collectivité et de la
CCHS.

Les études auront pour objet :

e dans un premier temps, la précision des besoins du territoire en termes de logements de services
4 la population et de commerces,

o dans un deuxiéme temps, une recherche cn phase d’anticipation, des potentialités fonciéres en
vue de définir les périmétres d’actions foncidres,
Conformément au PPI, 'EPF s’engage prioritairement sur des opérations en renouvellement
urbain et de densification. Ce ciblage est fustifié par le plus grand impact de ce type d’opérations
sur I'environnement proche des sites et le territoire en général. L'étnde de gisement foncier cst
donc nécessaire pour déterminer les sites fes plus snatéglques pour I'intervention fonciére. Elle
powrra si aucun gisement en densification n est detecte metire en évidence des glsements en

extension,

» dans un troisiéme temps, sur les empladements repérds, la réalisation d’études préalables 4
Popération permettant la définition, la précision d*uu projet réalisable et ainsi que les modalités
d’intervention de ’EPF. :
Conformément au programme pluriannuel d*intervention de I’EPF, les études concerneront
particuli¢rement les éléments permettant 1a bonne appréeiation de la valeur du foncier et de ia-
faisabilité d’une opdration sur ce foncier, ainsi qué-dé'I*anticipation des actions & mener dans le
cadre de I"intervention fonciere,

Elles pourront done aller jusqu’a ln production de scénarios de composition et de cofits de
sortie, avec pour chacun un pré-chiffrage et potentiellement des propositions d*évolution des

documents d’urbanisme.
Les études opérationnelles qui pourraient étre menées, notamment pour déterminer un chiffrage

définitif de I’opération, n’ont pas vocation 4 étre menées par I’EPF, Celui-ci, conformément &
son programme pluriannuel d’intervention, ne participe pas au volet non foncier des &tudes,

Les études ainsi définics et précisées aux articles suivants sont financées intégralement par |'EPF. e
montant est comptabilisé dans les dépenses engagées pour la mise en ceuvre de la convention. En
conséquence, cc montant est répercnté dans le prix de cession ou si aucune acquisition n’a eu liey, est
remboursé par la commune au titre des dépenses engagées. Certaines études pourront &tre prises en
chatge en partie ou intégralement par I'EPF en application du PP,

La Collectivité et la CCHS possédent les éléments suivants, qui pourront alimenter les &tudes a
réaliser. Les documents correspondants ont été communiqués & PEPF avant la signature de la

convention :
- Relevés des études et documents d’urbanisme déja réalisés
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Au vu des études déja réalisées par la Collectivité et des réflexions entamées, il peut &re décidé de ne
pas réaliser ’ensemble des étapes du référentiel foneier.

2,2 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée

L'EPF n’intervient en acquisition sur le périmatre de réalisation que si la collectivité a défini un projet
cohérent et soutenable au regard des contraintes réglementaires et financiéres.

Le périmetre de réalisation défini coxrespond 2 la parcelle « OZ 34». Cette parcelie permettra
I’implantation d’une usine d’embouteillage d’eau minérale naturelle dont la source est située a

proximité,
Sur ce périmétre, PEPF interviendra en acquisition,

Les principes généraux de l'intervention de I'EPF, précisés dans cette convention, sont les snivants :

. L’acquisition s¢ fait & un prix inférieur ou dgal & estimation des domaines, incluant les
conditions particuliéres. L’EPF a seul vocation A négocier avec les propriétaires et les
occupants, la commune ne doit en particulier en aucun cas communiguer Pestimation aux

propriétaires,

. Pour la gestion, les biens acquis sont mis & disposition de la collectivité, sauf caractéristiques
justifiant un traitement particulier.

. Pour la cession, la norme est la revente & un opérateur aprés appel 4 concurrence.
La collectivité s’engage au rachat des biens acquis par I'EPF, dans tous l¢s cas a I’issue de la
convention, Cette disposition reste valable si la consultation d’opératcurs est infructueyse ou si
le projet défini n’est pas mené 4 terme, E . :
Le prix de revente est égal au prix d’acquisition additionné de I'ensemble des dépenses
engagées au titre de la convention (y compris. Iés études).
Des clauses coercitives, pénales ou résolutoires selon les cas, seront incluses dans I’acte de
revente erl ¢as de non réalisation ou de modification substantielle du projet.

ARTICLE 3. — ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAIL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur I’ensemble de la convention, I’engagement financier maximal de I'établissement public foncier est

de 800 000 €. _
Ia collectivité s’engage 4 garantir les emprunts contractés par 'EPF pour la réalisation de |’opération

et & sa demande en fonction de 1a réglementation en vigueur.

AU terme de la durée conventionnelle de portage, [a collectivité est tenue de solder Pengagement de
I’EPF et donc de racheter les biens acquis pat celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais de

portage et des études.

ARTICLE 4. - DEROULEMENT DE LA CONYENTION

4.1 - Duyrée de la convention

Convention opérationnelie EPF ~ JONZAC n® CCA 17-14-047
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La durée de la convention est de 5 ans, a compter de la premiére acquisition sur les périmétres désignés
ou, pour les biens expropriés, 4 compter du premier paiement effectif ou de la premiére consignation

des indemnités d’expropriation,
Toutefois en ’absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans aprés

la signature de cette derniére,

S’agissant des dispositions impliquant des effets retardés ils restent contraignant jusqu’a P'échéance
prévue ;
» L’engagement de rachat au titre de la présente convention vaut néanmoins jusqu’a extinction de
la derniére clause résolutoire inscrite sur les actes authentiques de cession.

+ L’engagement de solder les dépenses engagdes par I'EPF, vaut jusqu’a I'extinction du délai
prévue 4 Particle 12.3 pour le paiement des dédommagements prévue & cet article.

4.2 - Evolution de la convention

Le périmétre de réalisation a vocation & évoluer par voie d’avenant, selon les résultats des études

réalisées,
Le comité de pilotage mis en place dans la présente convention devra valider toute modification du

périmétre de réalisation.

Si un bien venait 4 &tre proposé 4 la vente dans le périmétre d’dudes mais hors du périmétre de
réalisation, I'EPF pourra, sur accord écrit de la commune, dans le respect des procédures internes de
PEPF et dans ia limite de I’engagement financier deéfini dans la présente convention, engager une

démarche d’acquisition sur ce bien. B
L’actionnement de ce dispositif nécessitera la réunion du comiité de pilotage qui actera un projet sur un

périmétre comprenant ce bien. Une délibération de 1'organe titulaire du droit de préemption déléguera
aul cas par cas le droit de préemption, en précisant le projet et I'intéiét de Pintervention de I’EPF.
L’accord de Ia commune vaut accord pour un avenant modifiant le périmétre de réalisation pour inclure
le périmétre défini par le comité de pilotage les éléments du projet défini lors dé ce comité.

Les désignations cadastrales, les plans, correspondants sont annexés & la présente convention (annexe
n°l).

4.3 — Pilotage

Les parties contractantes conviennent de mettre en place, dés la signature de la convention, une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage annuel & minima regroupant, 'EPCI signataite de la convention cadre, la
Collectivité et I’EPF, et, en tant que de besoin, tous les partenaires associés 3 la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président ¢t le Directenr Général de
I'EPF.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux partics, pour :

« Evaluer I’état d’avancement de [a convention opérationnelle ;
Modifier et valider le périmétre de réalisation 4 la suite de la réalisation du référentiel foncier
« Evaluer Is respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collectivité ;
« Favoriser la coordination des différents acteurs concernés ;
» Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.
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La Collect-ivité s’engage a faire élat de I’intervention de I’EPF sur tout document ou support relatif aux
projets Db_]et. de la présente convention, Elle s’engage 4 transférer cette exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant:-bénéficié d*une intervention de 'EPF ;

A Dissu de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par EPF, et signé par les
signataires de la cette convention, sera transmis 3 Pensemble des partleipants, I1 sera considéré
comine accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés.

4.4 - Bilan annuel de P'intervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d’exécutiof] annuel de T'intervention. Ce bilan portera d’une part
sur I'avancement de Pintervention de I’EPF (études, acquisitions et portage) et d’avtre part sur
I'avancement du projet de la Collectivité au regard des ohjectifs prévus dans la présente conventjon. Le
relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera & cette occasion les suites données A la présente
convention.

Dans la mesure olt le projet d’aménagement précisé par la Collectivilé reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, I'exécution de la convention de projet se poursuit dans les

conditions de durée prévues a Particle 4.1.

Dans le cas contraire, de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, la convention de projet sera résiliée dans les conditions prévues 4 |'ariicle 14,

Le bilan d'exécution annuel permettra notammeht de justifier la nécessité d’un allongement éventuel de la
durée initialement prévue de I'intervention de ’EPF. Cet allongement sera acté également par avenant.

L’information ainsi constitude & travérs ce bilan d’exéeution de L'opération sera vefsée au dispositif
d’observation et d’évaluation de l'intervention de I'EPF au titre de son P,B.I, 2014 - 2018.

Au sein du comité de pilotage, une diffusion anruelle 4'a Coliectivité du bilan financier prévisionnel
annuel figurant les biens portés par 'EPF ddns le cadre de la présente convention serd faite,

4.5 - Transmission d'informations

La Collectivité et la CCHS transmettront I'ensemble des données, plans et études a leur disposition qui

pourtaient étre utiles & la réalisation de la mission de I’EPF.
La Collectivité et [a CCHS transmetiront & PEPT toutes informations correspondant au projet et

s engagent & en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces études.
I’EPF maintiendra en permancnce les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et séeurité  I’égard des informations

qu’ils contiennent,

La démarche d’études doit permetire, dans une logique de cibler de fagon adéquate I’action foncisre,
Blle permet aussi d’alimenter les documents de planification existants et d’avancer vers 1*élaboration

d’une stratégie fonciére pour la collectivité,
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ARTICLE 5, - I'LTUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITOIRE

['étude de besoins est un préalable nécessaire & Pétude des potentialités foncidres. Elle permet
d’établir un diagnostic partagé au regard de la démographie, de I’habitat, de Péconomie ct des services
afin d*identifier les problématiques présentes, leurs causes ainsi que les enjeux du territoire. Elle est
articulée autour de la question fonciére et permet d’affiner les besoins en termes de foncier, quel que
soit son usage : habitat, cominerce, artisanat, activitds médicales, sportives,... )

Méthodologiquement cefte étude comportera une phase d’entretien permettant la qualification de la
demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, élus, agents immobilicrs/notaires) croisée avee
une analyse des documents d’urbanisme (PLU, PLH, SCOT...) et des études déja réalisées {Apenda
21...) afin d’affiner les éléments exprimés dans les documents de planification en cenirant I'analyse

sur la question foncidre.

La Collectivité s’engage & transmettre & PEPF, I'ensemble des éléments permettant I’élaboration de
cette étude (documents d*urbanisme, DIA, autorisation comme les permis de construire...), et  mettre
en ceuvre les moyens humaing et techniques nécessaires 3 la réalisation de cette ¢tude par PEPF ¢t &

son actualisation uliérieure,

Une présentation et une validation de cette étude aura lieu en comité de pilotage et servira de cadre 4 la
réalisation de [’étude de gisement foncier.

ARTICLE 6. ~ L’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

Cette seconde phase de 1'étude requiert une approche de terrain poussée avec une implication des
partenaires, L'étude de gisement foncier, pottée par I'EPF en partenariat avec Ja Collectivité, permeitra
d’identifier au sein de ’enveloppe urbanisée de la commune les sites mutables pouvant accueillic une
opération d’aménagement en densification ou en renouvellement de I’existant. Seront en particulier
ciblds au terme d’une démarche scientifique les types de biens suivants :

* Biens vacants, en vente, a [’abandon, pollués

e Dents creuses, Ceeur d’ilot, parcelle densifiable, fond de jardin

A la suite de ce repérage une classification des biens en fonction notamment du coilt d’acquisition et de
la difficulté & acquétir conduira 4 une sélection commune des secteurs prioritaires d’intervention.

Cette étude fera ’objet d’une restitution en comité de pilotage afin de prioriser (court, moyen et long
terme) les sites pour lesquels sera menée une étude préalable en vue d’une intervention fonciére de

PEPF.
ARTICLE 7, — LES ETUDES PREALABLES A 1.’ OPERATION

L’étude préalable doit permetire, sur les sites déterminés par ’étude de gisement, de déterminer une

siratégie d’intervention fonciére afin de :
- préparer les conditions de cession des biens acquis dans le respect des objectifs ;

- optimiser la rentabilité fonciére ;

- limiter le risque financier de I’opération,
d’affirmer le projet communal et de définir un schéma d’aménagement pour e futur

quartier (idées de réhabilitation, plan de composition, programme)

Convention opératiomelle EPF - JONZAC n® CCA 17-14-047
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- réaliser un pré-chiffrage du parti d’amenagernent ef d’analyser le mode de financement
le plus adapté

- choisir la procédure opérationnelle la plus pertinente
- élaborer un phasage dans le temps des étapes-de conceplion el de réalisation
Elle pourra aussi poser les bases de travail pour I’évolution (si nécessaire) du document d’urbanisme.

Les études pourront &tre réalisées y compris sur les biens appartenant & la collectivité,

Une étude préalable pourra &tre réalisée antérieurement cu postérieurement 4 IPacquisition du foncier
par I'EPF.

ARTICLE 8. — L’ACQUISITION FONCIERE

Conformément a la mission de maitrise fonciére qui Ini est confide par la présente convention, 'EPF
s'engage & procéder, avec l'accord de la Collectivité, & I'acquisition systématique par acte notarié des
biens nécessaires aux opérations inscrites au périmetre de réalisation.

A titre exceptionnel et dérogatoire, I'EPT pourra se porter acquéreur, tout en limitant la durée de
portage au maximum, pour I’achat de foncier & la collectivité visant & composer une unité foriciére en i -
vue d’une cession groupée & un opérateur, dans le cadre d’un appel & projet,

il P ;

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-aprés dans la présente convention, en
précisant quen application des dispositions figurant .dans le Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques, les acquisitions effectuées par ’EPF seront réalisées 4 un prix inférieur ou égal a
lestlmatmn falte par France-Domame ou le cas echeant parle j Juge de I'expropriation. .
Dans le caclre de la présente convertion, I’ EPF s'engage & transmettre & Ja Collectivité les attestations
notariées des biens dont il s'est porté acquéréur, au fur et & mesure de lear signature.

Quelle que soit 1a forme d’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols feraient
apparaitre des niveaux de pollution, des risques techniques ou-géologiques-susceptibles de remetire en
cause I’économie du projet d’aménagement au regard du programme envisagé, I’'EPF et la Collectivité
conviennent de réexaminer con]omtement 1! oppcrtunlté de I? acqulsmon.

Les biens bitis inocoupés ont vocation 4 étre démolis au plus vite afin d’éviter tout risque d’occupation
iliégale ou d’accident. Parfois, il peut éire oppdriun de préserver des btiments. La Collectivité
précisera done, avant la signature de I’acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle batie, s'il y
a licu de préserver ou non les batiments. Par ailleurs, des études complémentaires (diaghostics

technigues, sondages, constat d’hulissicr...) peuvent étre nécessaires,

La Collectivité s’engage & mettre en ceuvre le cas échéant, fous les moyens pour la réinstallation cu
réimplantation des occupants et/ou locataires d’activités ou de logement présentant des titres ou droits
au sein du périmétre défini & I'article 2, dés fors que ce relogement est néeessaire pour permetire la
réalisation du projet, et cc dans des délais compatibles avec la mise en ceuvie de la présente

convention }

ARTICLE 9. - LES MODALITES D’ACQUISITIONS

Convention opérationnelle EPF - JONZAC n® CCA 17-14-047
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L’EPF est seul habilité & négocier avec les propriétaires 4 demander I’avis des Domaines. En
patticulier, la Collectivité ne devra pas communiquer *avis des Domaines aux propriétaires.

Sur le(s) site(s) défini(s) 4 I’article 2, 'EPF s’enpage 8 acquérir les assiettes foncidres nécessaires & Ja
réalisation du projet arrété soit par négociation amiable, soit par exercice d*un droit de préemption ou
de priorité §"il existe, soit par substitution & la Collectivité sur réponse & un droit de délaissement, soit
par expropriation, soit par toutes autres procédures ou moyens légaux.

Le cas échéant, la collectivité s’engage a faire prendre par Pautorité compétente Ia décision nécessaire
a la délégation par la Collectivité & 'EPF, sur le(s) périmétre(s) défini & Particle 2, ou au cas par cas,
des droits de préemption ou de priorité dont elle serait titulaire. Il en sera de méme pout la réponse & un

droit de délaissement.

Si ¢’est tne autre personne morale qui est titulaire d'un droit de préemption, de priorité ou de réponse &
un droit de délaissement, la Collectivité s’engage & solliciter de cetie petsonne la délégation & I'EPF

dans les mémes conditions.

La Collectivité transmettra ’ensemble des données utiles & la réalisation de la mission de 'EPF :
décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant I'exercice du droit de préemption 4
I’EPF et éléments de projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maftiise fonciére pourra.nécessiter ie recours 4 I'expropriation. S*il est
décidé que 1’EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), en vue du transfert de
propriété de biens 4 son profit & I'issue de la procédure, PEPF et la Collectivité constitueront

conjointement Je dossier de DUP,

ARTICLE 10, - LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS '~

A compter de I'acquisition, I’EPF mettra les biens & disposition de la collectivité sauf disposition
contraire justifiée par [a nature ou 1'état particulier du bien.

10.1 - Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou I’éfat particulier du bien et dont I'EPF informerait
la Collectivité, les biens sont remis en |’état & la Collectivité qui en a la jouissance dés que ’EPF en
devient propriétaire, Cette remise en gestion autorise la Collectivité 4 utiliser le bien dés lors ue son
état le permet, sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en avcun cas la mise

en ceuvre du projet.

La gestion est entendue de maniére trés large et porte notamunent (¢f sans que cette liste soit

exhaustive) sur :
e La gestion courante qui comprend notamment la sarveillance, 'entretien des biens, les mesures

consetvatoires le cas échéant ; travaux de sécurisation, fermeture des sites, déclaration aupres
des autorités de police en cas d’occupation illégale, gestion des réseaux....

La Collectivité désignera auprés de ses services un intetlocuteur chargé de la gestion et en informera
VEPF, La Collectivité visitera périodiquement les biens, aw moins une fois par trimestre pour les biens
non occupés, une fois par an pour les biens occupés et apres chaque événement particulier comme les
atteintes aux biens, occupations illégales, contentieux, intervention sur le bien. ..
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L’EPF acquittera les imp0ts et charges de toutes natures dus par le propriéiaire de immeuble ainsi que
les éventuelles charges de copropriété, Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente.

L’EPF gérera les relations avec d*éventuels locataires ou occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges. Ces sommes viendront en diminution du prix de revente.

10.1.a. - Biens occupés ax moment de Vacquisition

Gestion des locations et ocoupations

Sauf accord contraire, 'EPF assure directement la gestion des biens occupés, L'EPF pergoit les loyers
¢t charges et assure le paiement des charges d’entrétien et de fonctionnement afférentes au bien dont il
est propriétaire. Il assure les relations avec les locataires et les occupants.

Cessation des locations et occupations

Sauf accord contraire, I'EPF se charge de la libération des biens. L'EPF appliqueta les dispositions en
vigueur (égales et contractuelles) sefon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place,
pour donner congés aux locataires on occupants, L’EPF metira tout en ceuvre, dans la limite des
dispositions 1égales, pour libérer le bien de toule location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour le projet de la Collectivité:

En particulier, la Collectivité et 'EPF se concerteront afin d’engager les libérations en tenant compte
des droits des propriétaires et du calendrier de réalisation de ’opération.

Des indemnités d’éviction pourrent &tre dues aiix locatairgs ou occupents pour assurer la libération des
licux et permettre I’engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivité, Elles seront prises en
charge par I'EPF et intégrées dans le prix de revient du bien.

10.1.b Mises en locations

L’EPF pourra accorder des locations ou mises a disposition 4 des tiers. Il devia alors s’assurer que les
biens qu’il souhaite faire occuper sont dans un état locatif conforme 2 [a réglementation en vigueur.

Les éventuelles occupations ne pourront étre consenties que sous les formes suivantes ;

s Pour les immeubles 4 usage d’habitation : les locations seront placées sous I'égide de larticle 40
V de la loi du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui s'y substituerait) qui dispose que « les
dispositions de I'article 10 de cette méme loi, de I’article 15 & I"exception neuviéme et dix-
neuvieéme dn I, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location & titre
exceptionnel ef transitoire par les coliectivités locales ».

o Pour les autres immeubles, y compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire 1’objet que
de « concessions temporaires » au sens de Iarticle L 221-2 du Code I'Urbanisme (ou tout autre
disposition qui s’y substituerait) qui indique que les immeubles acquis pour la constitution de
réserves foncidres... ne peuvent faire ’objet que de concessions temporaires qui ne conférent
au prengur aucun droit de renouvellement et aucun droit 4 se maintenir dans les lieux lorsque
I’immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.

e Pour les immeubles ruraux libres de construction ; la mise a disposition est placée sous 1'égide de

'article 142-6 du code tural et de [a péche maritime.

La durée d’occupation sera strictement limitée 4 la durée de portage, afin de ne retarder en aucun cas la

mise en ceuvre du projet,

Convention opérationnclle EPF — JONZAC n° CCA 17-14-047
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Dans cette hypothése, I'EPF fera son affaire personnelie des contrats nécessaires (eau, électricité, gaz,
eniretien des parties communes, maintenance des ascenseurs, extineteurs...).

Si "EPF décide de louer ou de metire 4 disposition des biens, il encaissera les loyers correspondaat qui
viendront en déduction du prix de revente, sauf a retenir 5% de leur montant en fais de gestion,

10.1.c. - Dispositions spécifiques aux biens non bitis

La Collectivité est tenue 4 la sutveillance et & I’entretien du bien. I) s’agit notamment de :

* S’assurer de Iefficacité des dispositifs séeurisants les accés ;

» Vérifler I'état des clotures et les réparer le cas échéant ;

* Débroussailler, faucher ou tondre régulidrement lés espaces végétalisés; 3 cet égard, In
Collectivité s’engage & effectuer ces actions dans le cadre de pratiques respectuevses de
IPenvironnement ;

+ Elaguer ou couper des arbres morts ;

o Conserver le bien en état de propreté ;

10.1.d. — Disposition spéeifiques aux biens biltis & démoliy

La Collectivité fera preuve d’une grande vigilance et visitera régulidrement le bien afin d’éviter toute |
dégradation, pollution, occupation illégale qui pourrait porter afieinte 4 la séeurité du batiment, de |
bitiments voisins ou da tiers ou retarder les travaux. : T

Au besoin, dans le cadre de petits travaux pouvant étre réalisés par ses services techniques, elle prendra
apres accord de I'EPF, les mesures conservatoires appropriées quand celle-ci revétiront un caractére
d’urgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement PEPF qui fera
exécuter les travaux & sa charge. Le colt des travaux sera pris en charge par I'EPF et intégré dans le

prix de revient du bieh,

10.1.e. — Dispositions spécifiques aux biens batis & conserver

SI ['état du bien I’exige, I'EPF en tant que propriétaire, procédera aux travaux dits de grosses
réparations définies par 'article 606 du Code Civil afiri de ptéserver 1'immeuble dans |attente de sa
réhabilitation. La Collectivité visitant le bien au moins une fois par an s’engage & prévenir rapidement

I’EPF de toute réparation entrant dans ce-cadre. _
Dans la mesure ot les biens ne sonf pag occupés, ils sont mis & disposition de la Collectivité. Dans ce

cas, la Collectivité assure toutes les obligations du propriétaire, informe I"EPF des différents travaux &
effectuer, et les réalise aprés accord de I'EPF,

Il est précisé que dans les situations, ol malgré les interventions de mise en sécurité d’un bien, ce
dernier venait & se trouver occupé illégalement, ’EPF engagera immédiatement toute procédure
contenticuse d’expulsion au plus vite, dans la perspective ot une démarche amiable afin de libérer les
lieux n’aboutirait pas. A ce titre, EPF pourra solliciter Pintervention de la police municipale sur ce
bien afin d’engager une démarche amiable avec les occupants.

11.2. ~ Assurance

L’EPF n’assure que sa garantie en responsabilité civile concernant les biens en porfage non mis a
disposition de la Collectivité ou d’un tiers. Dans le cas de biens mis 3 disposition de la Collectivité,
celle-ci prend toute ies obligations du propriétaire et doit par la méme assurer le bien,
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L’EPF ou dans le cadte d'une mise 4 disposition la Collectivité assurent également la garantie
dommages aux biens pour les biens bétis destinés 4 ia réhabilitation ou dont la destination n’est pas
déterminée au moment de I'acquisition, Il mppartient & la Collectivité d’informer ’'EPF sur la .
destination réservée au bien, Par ailleurs, la Collectivité pouvant éire gestionnaire du bien, elle
informera I'EPF de toute occupation qu’elle effectuera dans les lisux ou de toute location, gratuite ou

non, qu’elle concdderait 4 un tiers ¢t vérifiera que son locataire s'assure en conséquence.

10.3, - Déconstruction, dépollution, études propres au site et fravaux divers effectﬁés par PEPE

Les biens bétis inoccupés ont vocation 4 étre démolis.au plus vite afin d’éviter tout risque d’occupation
iliégale ou d’accident. Parfois, il peut &ire jugé opportun de préserver les batiments. La Collectivité
précisera donc, avant l’acte authentique, pour chiaque acquisition de parcelle bétie, s'il ¥ a lieu de
préserver ou non les bitiments. Par ailleurs, des études compiiémentaires (diagnostics, sondage, constat
d’huissiet...) peuvent étre nécessaires, '

Sur les emprises qu'il a acquises, I'EPF pourra réaliser, & la demande de la Collectivité, toutes études,
travaux, et opérations permettant de remettre un foncier « prét  I'emploi », & exclusion des travaux
d’aménagement. Il pourra s’agir notamment de travaux de déconstruction, de remise en état des sols et
pré-paysagement, des mesures de remembrement, archéologie préventive, d’opéations de traitement et !
de surveillance liées a la pollution des sols et du sous-sol et exécutées en vue de leur mise en [
compatibilité environnementale avec les projots u]téri_eurs. i o

|

|

Pour |’accomplissement de cette mission de pl'Odl.thlDll de. foncier, 'EPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont I’intervention se révélera nécessaiie : géométre, notaire, ingénierie d’études,
études, huissier, avocat. Ils seront retenus dans le cadig: de marchés et dans e respect du réglement
interne de la commande publique de I’EPF approuvé par délibération n°® CA-2014-21 du 04 mars 2014

et conformément au Code des Marchéy Publics. ]
Le cas échéant, il pourra également faire appel aux services techniques des collectivités.

La Collectivité sera informée des mesures conservatoires et d'une maniére générale, des travaux de

remise en &tat des sols. ‘
L’EPF sera alors maitre d*'ouvrage des travaux ou études décidées et en assumera la charge financiére

et la responsabilité juridique. Le colit de ces travaux ou études sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

Si la collectivité souhaite procéder elle-méme 2 des travaux sur les biens portés par I’EPF pour son
compte, elle devta contactet PEPF pour définir les modalités et les conditions d’exécution desdits

travaux.

ARTICLE. 11, ~ LA CESSION DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis sont cédés par I'EPF en fin de portage 2 la collectivité ou & I"opérateur qu'elle a
désigné, conformément aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

Les conditions dans lesquelles peut intervenir en fin de porfage la cession & un opérateur visent a éviter
tout risque de perte de sens & ’action de EPF. A celte fin, ’EPF ou la collectivité assurers lo
lancement en partenariat avec la Collectivité des consultations d’opérateurs sur les sites du périmétre
de réalisation, ‘

Il assistera la collectivité & chacune des étapes de "appel & projets : récepiion des candidatures,
présentation des offres, choix de I’opérateur, et s’assurera du maintien des perspectives de cession.
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Dans le cas ol les teirains ne seraient pas cédés & un opérateur pour Ia réalisation du projet initialement
prévu, la Collectivité rachétera les biens aux conditions fixées par la présente convention ¢t ce, avant la

date d'expiration de la présente convention,
Par ailleurs, dans le cas ol la Collectivité décide, avant méme la réalisation de la premiére acquisition

par I'EPF, d'abandonner l'opération telle que définie dans la présente convention, elle remboursera les
dépenses engagées par I'EPF au titre de la Convention,

Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur un des sites du périmétre de réalisation un
projet respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, elle est immédiatement redevable envers 1'EPF, en sus du
remboursement des frais d'actualisation et d’un éventuel remboursement de la minoration fonciére
pergue, d’une pénalité fixée forfaitairement & 10% du prix de cession pour cette opération.

ARTICLE 12, — LES CONDITIONS DE LA REVENTE

12,1 - Conditions juridigues de Ia revente
F

La Collectivit¢ rachétera ou fera racheter par un ou des opératewrs de son choix, par acte notarié, les
immeubles acquis par IEPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions législatives et .
réglementaires et des principes, des engagements et du prix de cession prévus par dans la présente I

convention,

La cession & la demande de la Collectivité 4 toute autre personne physique ou morale, fera Iobjet
d"une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite

par la Collectivité pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans 1'état ol ils se frouvent lors de l'entrée e jouissance. Il jouira
des servitudes actives ¢t supportera cclles passives, Tous les frais accessoires & cette vente seront

supportés pac lui.

En tant que de besoin, la Collectivité ou I"opérateur désigné se subrogera a I’EPF en demande comme
en défense, dans toutes les instances pendantes concernant des biens cédés et ce, devant toutes

juridictions.

Il est précisé que les modalités et conditions de cession, & tout opérateur auire que la Collectivit,
seront établies conjointement par ['EPF et par la Collectivité sir la base :
> des dispositions de P’article 11 pour préciser les droits et obligations des prenecurs ;

» d’un bilan prévisionnel actualisé de l'opération fonciére objet de la convention
opérationnelle également approuvé par la Collectivité.

12.2 - Détermination du prix de cession

L'action de I'EPF contribue 4 garantir [a faisabilité économique des projets ¢t donc vise i ne pas grever
les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené & intervenir,

De maniére générale, dans un souci de ne pas contribuer & la hausse artificielle des prix de référence, le
montant de la transaction figurant dans 'acte de revente distinguera ;

+ lavaleur initiale d'acquisition du bien ;

¢ les éléments de majoration du prix liés au portage et 4 I'intervention de 'EPF,

Canvention opérationnefle EPF — JONZAC n° CCA 17-14-047
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Les modaliiés de détermination du prix de cession & la Commune ou aux opératcurs sorit définies au
regard des dispositions du PP 2014-2018 approtivé par délibération n° CA-2014-01, CA-2014-36 et
CA- 2104-37 du Conseil d’Administration du 4 mars 2014¢t du 23 septembre 2014 et présentée ci-
aprés. :

En dehors de tout dispositif de minoration foncidre ou de cofinancement d’études et de travaux, le prix
de cession des biens s'établit sur 1a base du calcul du prix de revient et résulte de la somme des cofits
supportés par 'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisant l'objet dune
actualisation '
¢ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géométre, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de libération;
 dans certains cas particuliers, les frais financiers” comespondant 4 des emprunts
spécifiques adossés au projet ;
¢ les frais de procédures.ct de contentieux, lorsqu'ilssont rattachés au dossier ;
+ le montant des études réalisées sur les biens, sur Pamélioration du projet selon les
priticipes directeurs de I’EPF ou &n vue de I’acquisition et de fa cession des biens ;
¢ les frais de fiscalité liés & la-révente éverifuellement supportés par PEPF ;
¢ ¢ monfant des travaux éventuels de. :gfg"rdiennage, de mise en sécurité, d’entretien ou
de remiss en état des biéns pour leur usago futur, .....
¢ la contiibution aux frais de s'_ifilcture correspondant & 0,5 % du montant des
dépenses d'action fonciére réaligées par 'EPF ;
+ lesolde du compte de gestion® de 'EPE,.du bien objet de la revente
- Recettes : loyers pergus, siibbventions éventuelles,
- Dépenses :
» impdts et taxes
: * asSULances, .... e
+  lemontant de I'actualisation annuelle des dépenses d*action foncisre®

Dfes frais financiers ne sont identifiés que pour les opérations nécessitant un montage
financier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon I'origine
de.la ressource financiére utilisée par 'EPF,

e compte de gestion retrace l'enseinble des frais de gestion engagés par EPF pour assurer
la gestion des biens mis en réserve duquel sont déduites toutes les subventions et vecettes
percues par I'EPF pendant lo durée du portage. 1l ne prend pas en compie les frais et receltes
de la collectivité bénéficiaire de la mise & disposition dit bien acquis.

Four le cas ol certains éléments de dépense ne seraient pas conmus parfaitement au moment de Ia
validation du prix de cession, ce detnier correspondra au prix de revient prévisionnel, L'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte l'ensemble des
colts connus ainsi que les éléments de dépense ou de recettes dont on pourra établir un cofif
prévisionnel 4 la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des comptes concernant
cette cession sera éventuellement établie dans 'annde suivant la signature de 1acte de revente.

Si, de sa propre initiative, lu collectivité ne réalise pas sur un des sites du périmétre de réalisation un projet

respectant les engagements définis doms la convention ou foit des biens revendus une utilisation incompatible
avec ces engagements, elle est immédiatement redevable envers I'EPF, en sus dn remboursement des frats
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d'actualisation el d'un éventuel rembowrsement de In minoration Jonciére pergue, dune pénalité fixée
Jorfaitairement & 1026 du prix de cession pour celte opération,

La totalité du prix est exigible & compter de la signature de I'acte de vente,

12.3 Modalités de caleul du taux d’actualisation

Le taux annuel d'actualisation des dépenses d’action foncitre est différencié suivant les secteurs
d'intervention :
pour les opérations & voeation d'urbanisation :
* 1 % des dépenses d'action fonciére en zone U,
* 2 % des dépenses d*action foncidre en zone AU (ou NA),
* 3 % des dépenses d’action fonciére dans les auires cas.
pour les opérations & vocationn de protection de lenvironnement ou de
reconversion de fiiches en zones agricoles, naturelles ou espaces verts: érosion
mongtaire plafonnée 4 0,5 % des dépenses d’action fonciére.

Il est précisé que ce taux est ramené & zéro pour les trois premiéres années de portage pour les projets
d’intervention des centres bourgs, des zones de densification urbaine significative (hors extension et
artificialisation de terres agricoles), ainsi que le traitement de friches lourdement polluées lorsque tous
les engagements relatifs aux objectifs mentionnés dans la convention sont respectés dans le projet de la

collectivité qui décline les principes directeurs de I'EPF, - ]
La Collectivité et le/les opérateurs respecteront, dans un délai de 3 ans suivant la cession des biens par "-
PEPF, les engagements pris dans la présente, quant 4 la réalisation des opérations prévues et au respect

des modalités et du calendricr de mise en ccuvre préeisés dans le présent article :

- Obtention du permis de construire ou du permis d’aménager purgé de tous
tecours ’
Début des travaux

Dans le cas contraire, la Collectivité ou 1'/ies opérateurs dédommageront I'EPF, d'un montant hors taxe

correspondant & la minoration des frais d'actualisation de portage et/ou du dispositif de minoration
foncicre imputée lors du calculdu prix de revente du bien.

CHAPITRE 4, -LA CLOTURE DE LA CONVENTION

ARTICLE 13. - LE PAIEMENT DU PRIX DE CESSION

La Collectivité se libérera entre les maing du notaire de l'ensemble des sommes dues & 'EPF dans un
délai maximum de 30 jours & compter de la date de délivrance par le notaire de la copie de l'acte
authentique et de I’attestation notariée établie en application des dispositions de I"article D 1617-19,
premier alinéa, du Code général des collectivités territoriales portant établissement des pidces
justificatives des paiements des Collectivités, départements, tégions et établissements publics locaux

ou du retour des hypothéques.

Convention opérationnelle FPF - JONZAC n° CCA 17-14-047
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En cas de non-respect de ce délai, la Collectivits sera tenue au verssment d'intéréts moratoires. Lo taux
de référence pour le versement des intéréts imoratoires - correspond ay taux marginal de Ia BCE en
vigueur 2 la date a laquelle les intér8ts moratoires ont commeneé A courir, majoré de sept poirts.

Si la Collectivité désigne un ou des tiers acquétreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont redevables
au jour de la cession de la totalité du prix de revente tel que défini 2 larticle 12.2

Les sommes dues & EPF PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Trésor Public [BAN
n® 1007 1860 0000 0010 0320 177 ouvert au nom de I'EPF.

ARTICLE 14. — RESILIATION DE LA CONVENTION

La convention peut étre résiliée 4 la demande de 1’une ou I’autre des parties si la Collectivité renonce 4
une opétation ou en modifie substantiellement e programme.

Dans ['hypothése d’une demande anticipée de résiliation, il est procédé immédiatement & un constat
contradictoire des prestations effectuées par I'EPF. Ce conslat fait Pobjet de 1'établissement d’un
procés-verbal, indiquant notamment le délai dans lequel I'EPF doit remelire & la Collectivité
I'ensemble des piéces du dossier, dont il est dressé un inventaire. -

En l'absence d'acquisition par I'EPF, la Collectivité est tenue de rembourser les dépenses et frais
acquittés par I’EPF pour I’engagement de I’apération. :

En cas d'acquisition, la Collectivité est tenue de racheter les biens mis en réserve par I'EPF aux
conditions précisées a I’article 12,2 de la présente convention ef ce, dans les six mois suivant la

décision de résiliation acceptée par les deux parties.

ARTICLE 15. — CONTENTIEUX

A Poccasion de toute contestation ou tout litige relatif & l'interprétation ou & application de la présente
convention, les patties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut &tre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers,

Conventicn opérationnellc EPF - JONZAC n® CCA 17-14-047
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Avis préalable favorable du Contrdlevr Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n° 2014/118 en date
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Annexe n°l : Convention cadre
Annexe n°2 :Plans et désignation cadastrale des différents périmétres d'intervention
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014 - 2018

L 2 porleure

CON VENTION CADRE N°CC 17-14-008
RELATIVE A LA MISE EN (EUVRE DU PPI SUR LA
COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA HAUTE SAINTONGE

ENTRE

LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA
HAUTE SAINTONGE |

ET

L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER
DE POITOU-CHARENTES

ENTRE

La Communauté de Commumwes de la IHante Saintonge, établissement public de coopération
intercommunale dont le siége est an rue Taillefer - CS 70002- 17 501 JONZAC Cedex représentée par, son
Président, Mopsieur Claude BELOT, diiment habilité par délibération du Conseil Communastaire du

Ci-aprés dénommée « la CCHS» ;
D'une part

ET

L'Etablissement Public Foncicr de Peiton-Charentes, établissement public de 'ftat & caractére industeiel
et commercial, dont lo siége est & 18-22 Boulevard Jeanne d'Arc, — CS 70432 — 8601 | POITIERS Cedex - S

représenté par Monsicur Philippe GRALL, son divecteur géndral, nommé par ardté ministériel du 04 ~
novembre 2613 ct agissant en verfu de la délibération du Conscil d'Administration n® CA-2014-121 du 9 N
décembre 2014,

Ci-aprés dénommé ¢ EPF » ;
D'autre part

Conventron Cadre EPFLCCHS 02 CC-17- 14 - 008 { )
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PREAMBULE

Pour apporter un maximum de cohérence et d’efficacité a son action, 'intervention de I'EPF se fait
notamment par le binis de conventions cadres conclues aves les Efablissements Publics de Coopéiation

Intercommmale.
La CCHS et PEPF sont donc convenus de s'associer pour engager une politique fonciére active

principalement en faveur du développement économique et du développement de I'offre de logoments
abordables permettant la requatification des centre-ville et centre-bowg, L’EPF, par la présente coivention
cadre, accompagnera la CCHS afin d'enrichir {es projets qui lui sont soumis pour fave émerger des
opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux du territoire et nux objectifs définis dans le

PRI,

Llobjet de la convention ! redpnnniser les centres boutgs t travers lu recongudte des logements vacants, le
soutien iy conunerces de proximité et la production de logements abordables

Ce paitenarial dait permellee & ln CCHS d’accompagner le rééquilibrage de la population en faveur des
polarités locales et la reconquéte des bourgs ruraux mavqués par ua nomibre croissant de logements vacants et
la disparition des commerces de proxintité au profit des grandes surfaces commerciales de périphdries el des

lotissements pavillonnaives en extension urbaine.

Cette association se malérialise sous la forme de la présente convention qui définit tes engagements de

chaque paitie, les missions confides & I'EPF et les conditions d'exercice de ces missions. _
La présente convention pourra évoluer dans le cadre d’avenants au fur ¢t 4 mesure que les Communes J

s'engagent dans la définition et la réalisation de lews projets:

Dans la premicre phase de ce partenarial, il s’agit d’instavrer une dynamique de reconquéie des bourgs
ruraux <e la Haute Saintonge et de limitation de la consomumation d’espaces naturels et agricoles qui
participent & Ia richesse économique ¢t & Ia qualité de vie de ce tetritoire, Dans ce sens et afin
d*accompagner la CCHS dans I*élaboration de son SCOT, ce partenarial prendra la forme d'une étude de
de gisements fonciers permettant d’identifier et de qualifier les fonciers & reconvertir au sein das espaces
urbains déji constitués des bourgs de la Conununauté de Communes, Lidentification du foncier mutable
au sein méme dos bourgs est une premidre étape vers une rafionalisation de Ia consommation foncidre.
Dans un second temps, dans un objectif de rééquilibrage du développement vers les centralités existantes,
de production de logements aboidables et de soutien aux commerces de proximité, ce partenariat prendra
la forme d’une étude identifiant les conditions de réinvestissement du bAti existant (éludss de besoins, de
marchés du logement et des commerces) et |a stratégio fonciére A adopter pour favoriser la sortie de

projets vertueux et économiquement viable.

La Communauté de Communes de la Haute Saintonge

L.a Communauté de Communes de Haute Saintonge située & I'extréme Sud cle la région Poitou Charentes
compte awjorrd’hui 131 communes pour une population de 69 385 habitants, Le (eritoire se caractétise
par une faible densité, elle oceupe Y de la superficie du départenent mais représente seulement 10% de la
population,

A dominante rurale, te territoire est bien irrigué en termes de transports {A 10, RN 10, ligues ferrovinires) et
structuré du Nord au Sud autour de phusisurs ples de 4 200 4 | 000 habitants (Pons, Jonzae, Mirambean,

Montendre, Montguyon, St-Aigulin, Cercoux, Chevaiceaux, Montliey ia Garde, st Genis de Saintonge, St

Germain de Lusignan).
Aprés avoir perdu de manidre régulidve des habitants depuis 1982, fe territoire counait une certaine

attractivité depuis 1999, ['augmenlation de la population entre 1999 et 2008 ¢st essentiellement due 4 un
solde migratoire positif contre un solde naturel négatif. Ains, la derniére période intorcensitaire a permis de
raltraper trois périodes de baisse en termes de nombre d’habitants.

A ’échelle de la CCHS, les communes servaml de ceniralilés locales connaissent une croissance
démographique assez faible voire népative, le développement est alors porté par les communes

<7
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périphériques de ces dernidres qui profitent d'un .foncier plus disponible et moins onéroux. Celle
dynamique démographique traduit aussi un vieillissement de la popuiation st un déficit de « jeunes » sur
I'enseimble du territoire.

Le parc dle logements de la CCHS a eru do 6000 en 12 ans (+ 18%) pendant que la population augmentail
de 8,5%. Cet accroissement rapide du nombre de logement, s'explique en grande partis par ta production
de logements neufs sous forme de lotissements paviflannaires, Bn offet, le nombre de logements vacants a
augmenté <le prés de 30% entre 1999 et 2011 pendant que le nombre clo résidences principates
n*augmentait que de 14%. En |2 ans, 1 000 nouveaux logements sont devenus vacants démontrant un non
réinvestissement et méme un délaissement des-I6gements angiens, principalement en centre bourg,

Par aillews, la typologie du parc de logement est assez monoatypique. If est caractérisé par un paic
compesé & 91% de maisons individuelles, essentislfement de grandes teilles et occupés par fewr
propriétaire. A 'opposé lo parc de logement social reste faible (3,3%) ef concentié sur les principaux
poles ’emplois de la Communautés de Communes. Au regard dos revenus des mdnages (13% de
ménages ont des ressources infériewres 4 30% des plafonds HLM) et de fa faiblesse du parc socinl, le pare
de logements dégradés joue blen souvent le rdle de parc de social de fail. Le Schéma départemental de
I’habitat souligne les problématiques d’indécence et d’insalubrité des logements locatifs (entre |5 et 20%
de logement sont considérés comme sans confort.

Sur ce teritoire, la redynamisation des centres bourgs, la reconquéts des [ogements vacants, le
rééquilibrage de Ia croissance en faveur des centralitds, la production de logements abordables, le soutien
4 I'dconomie (entreprises, commerces de proximitd) et la limilation de la consommation des espaces

naturels et agricoles sont des enjeux majeurs.

L'Eeablissenent Public Foncior do Poitow-Charentes

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, créé par le déeret du 30 juin 2008, est un
établissement public de I'Etat & caractere indusiriel ot commeroial au service des différentes collectivitds,
dont la nission est d'assurer le portage de biens bitis ou non batis surle lerritotre régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité 4 réaliser des acquisitions foncieres et des opérations
immobiliéres et foncidres de nature & faciliter 'aménagement ultéiieur des terrains par les collectivités ou
les apératets qu'elles awront désignés. H peut égatement procéder'a la réalisation des Studes et travaux

nécessaires & Iaccomplissemeitt de cgs missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PP1), les interventions de I'EPT, au
service de ’égalité des territoires, sonl guidées par les objectifs généraux suivants :
favoriser [*aceds au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs, les centres villes ;

venforcer la colésion sociale des teritotres en favorisant la mixité sociale, le désenclavement social,
le développement de I’emploi et de i'elivité économique (en proximité des centres hourg ef des
centres villes), la reconversion de [riches vers des projets poursuivant des objectifs habitat, de
développement agricole local (développement du maraichage; par exemple) ou de création de
« zones de biodiversité » ;

accroilre la performance environnementale des terrifoires el conlribuer & la (ransition énargétique |
maitriser [*étalement urbain et la consommation d’espaces nalnrels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagndes d'interventions en cenlre bourg ancien seront privilégices au
regard des critéres d'intervention en matigie de iinoration fonciére ;

favoriser [es restructurations de ceeur de bourg ou centre ville ;

accompagner les colleetivités conflontées nux risques lechnologiques ou naturels et toul
particuliérement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des tervlloires ot dans le respect de ses principes divecteurs et de l'article I.. 300-1 o
Code de ['urbanisme, 'EPF :

Convenlion Cadre BREZCCHS n® CU- 17 - 11 - 008
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souttent le développement des agglomérations, en contribuant 2 I diversité de [’habitat, & la maltiise
des développements urbains périphériques, & la recanversion des friches en nouveaux quartiers de
ville, & I'aceueil de grands pdles d'activits, d’équipements et de recherche ;

- favorise "amétioration du maillage urbain vdgional, en contiibuant au renforcement des Fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, aiusi qu'a la nise en ceuvre
de lewrs politiques locales de Ihabitat ot de dévelappement économique ; dans ces domaines,
I'EPF interviendra en appui des collectivitds qui le soyhaitent ;

- conforte lu structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment & la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par lcs collsctivités et au maintien des commerces el des
services ; l'intervention foncidre de I'EPF pourra débmter par la mise & disposition de la colfectivilé de
son ingénierie fonciére pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois complexe, & analyser sur
le ptan foncier ses projets et 4 bétir une stratégie fonciére pour les metire sn eswvre ;
patticipe & la protection et & la valorisation des espaces agricoles, forestiers ef des espaces naturels
remarquables, notamment cles zones humides, 4 la protection de Ia ressource en cau, ainsi qu'a la
protection conire les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques, et

complémentarité avec les autres acteurs.

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financidre ot technique de "EPF en faveur d'une mise en
wuvie rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu'en accompagnament, ont été adopiés
dans e cadre du présent PPJ. lls permettent en particulier de veifler 4 limiter le tlsque technique et

financier pour les colicctivités,

De maniére générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets traduisant une ambition particulidee
en matiére environnementale ou soclale, et plus généralement poursuivant les objectifs généraux énumérés
précédemment, sont privilégides. Ainsi, I'économie d'espace et les opérations de recyclage du foncier, de |
retaitement de biti ancien dans une perspective de réhabilitation uliérieure ou de densification sont '

prioritairement accompagnées.

Dans le caclre de [a présente convention cadie, I'EPF a vocation & intervenir prioritairement en faveur de
projets de renouvellement urbain, et en particulier de reconquéte, de reconversion et de réhabititation
de friches industrielles ou tertiaires, de quartiers dégradés et de centres bourgs. I peut également
intervenir pour contribuer a Ja valorisation et & la protection d’espaces naturels ou du patrimoine bati et
ecompagtiet les collectivités dans le cadre de leurs actions de prévention du risque d*inondation et de Ia
mise ¢n ceuvre coneréte ¢t ambitieuse du développement durabie, y compris en termes de développentent de

la biodiversité.

Lintervention de I'EPF au service des projets des communes seva ainsi facilitée par la CCHS grice 4 une
mulualisation des rendez-vous ou des réunions av sein de la communauté de communes el entre les

cammunes,

CECIEXPOSK, IL EST CONVENU CE QUI SUILT :

NTION

ARTICLE 1. — LES ENJEUX FONCIERS DU TERRITOIRE, OBJET DE LA CONVY

La CCHS et 'EPF identifient plusieurs enjeux fonciers importants :

Favoriser un rencuvellement urbain de la population et réduire le déséguilibie entie ies villes
caitires et les communes périphdriques
Renforeer le lissu des communes idenlifiées comme pdle d’équilibre et de centralité

o Renforcer Paltractivité des cosurs de bourgs

o Densifier I'espace biti en offrant une gestion écanome de I'espace

Renforcer significativement atractivité du parc existant en réduisant la vacance, en améliorant
Phabitat privé, notamment dans les centres bourgs

o Limiter Pétalement urbain

Convention Cadre EPFCCHS 0 CC 17 - 14 - 0D 819
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o Meitre en ceuvre une politique fonciére
o  Prendre en compte le caractére fiagile de Ja population, locatement

o Privitégier la réhabilitation des zones en fiiches, Dévelapper une politique de réversibilit¢ des
zones noh rentabilisées,

o Subordonner Ia oréation de nouvelles zones d’activités Economiques ou lewr extension & leur tanx
de remplissage, la proximité des autres zones d'activitds, ou la proximité d*un embranchement
ferroviaire.

Par conséquent, I'objet de la présente convention est de régir les relations contractuelles entre I"EPT et ft
CCHS, aux fins d'intervenir sur le fetritoire de celle-ci et de ses conmnunes membres, pour assurer uie
mission de porlage foncier sur lag opérations relevant de lewrs compéteices,

ARTICLE 2. — Critéres d’intervention de 'EPF

Pour les projets & dominants rurale :
Bavoriser le renouvellement uebain : exigence, avant d’accorder I'intervention de PEPF sur tout

prajet d’extension, que la commune présente on fasse réaliser dans le cadre d*une convention
opérationnelle, une stude sur les possibilités de renouvellement urbain et d’urbanisation des dents
creuses sur son territoire, Le traitement de ces sites restera prioritaire pour les interventions de !
I’EPF. f
Bn cas d’extension urbaine ; exigence d’8lre en continuité de Purbanisation existante el de i
favariser Pulilisation des lransports en commun ainsi que les déplacements doux. i
Densité : densité brute minimum demandée en fonction de la typologie de la commune et de

Purbanisation existante, ladite densité ne pouvant ére inférieurs & 20 logements/hectare, Elle sera

bien entendue supdrigure dans les secteurs urbains et périurbains.

Logements sociaux : des ratios minimum de logements locatifs sociaux et de [ogements en

accession sociale, seront demandés, fonction 1A encore du contexte local.

Pour les projets & dominante d’activités :
La priorité sera donnde au renouvellement urbain : restructuration de zones, véutilisation de

]
friches. Avant d'accorder 'intervention de I'EPF sur tout projet d’extension, que la collectivilé
présentc ou fasse réaliser dans le cadre d'une convention opérationnelle, une étude sur les
possibilités de renouvellenent urbain, reslructuration des zones out réutilisation des friches.

o Au sein de ces zones I'intervention de PEPF se fondera sur une anzlyse des zones en fonction, de

la limitation des espacas utilisés, la progressivité de ["artificialisation en fonction de I*avancée des
projets, le respect de la biodiversité, ia reehierche de mise en cuvie de nouveaux modéles
d’urbanisme  d’activités, la performance ¢énergéliquo  des bAtiments, Iaccessibilité, la

mutualisation des espaces.

Pour les espaces naturels ef agricoles :

L*EPF interviencira dans les zones naturelles :
Hars littotal, pour protéger des cspaces naturels rares & heute valeur collective, soumis A un risque

|
de dégradation iméversible. Ces espaces feront Pobjet 'un classement (Natura 2000, ZICO,
ZNIEFF...) et, saul exception, ne pas &tre compris dans wn périméte d*Espace Naturels
Sensibles.

s Pour faciliter la réalisation des trames veites et bleues el l¢ vespect de la biodiversité, dans le

cadre des Scot,

L’EPF interviendra dans les zones agricoles !
Pour aider & la mise en place d’une agricullure périurbaine, en collabortion élroite avec in SAFER et

avec I'appui de la DRAAT.

Copvention Cadee EPFZCCHS n® CC-17- 11 - 008 \)6_
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ARTICLE 3 - ENGAGEMENTS MUTUELS

I - Engagements généraux

Afin de conjuguer les objectifs de développement durable, et de mixité, évoqués par e PPl de I'EPF et
pour accompagner les politiques déjd A I'eeuvre, les partenaires s'engagent A travers la présenic
convention & mettre en eeuvre fes principes suivants :

o Pour toutes les opérations d’habilat (et mixtes) bénéficiant *un portage par ’EPF, la densilé
brute tendra vers un ratio de 20 logements & I*hectare minimum el ces opérations préveiront un
taux de logements soctaux tendaut vers 20% (pour les programmes de Jogements neufs).
Rééquilibrer I*habitat vers les centres

Mobiliser le foncier de centre bourg on ceatre-vilie

Réutilisation des emprises éeonomiques

Reduire les surfaces ouvertes 4 J"urbanisation

Développement du parc de logements sociaux ou & loyers maitrisés

Privilégier ie renouvellement urbain pour utiliser toutes « les dentes creuses » dans le tissu - :

existant
°  Limiter la consommation de terres agricoles
*  Limiter [a spéculation foncidre
Développer et adapter le pare aux personnes fragites

Densifier les projels
Partager la connaissance du marché foncier.

-

1~

°c ° o

* 9 o

En conséquence, la CCHS entend faire bénéficier dune intervention de I'EPI des projets qui
participeronl & la mise en euvie de ces principes et ne solliciler Pintervention de I'EPF sur son territoire
que pour des opérations répondant A ces critéres.

Dans ce sens, In Coflectivité entend mobiliser PEPF sur les projets mentlonnés ci-dessus & titre d'iflustration.
Cetle liste st non exhaustive et pourra ire conplétée 4 tout moment pard*autres projets

Pour assurer Ia réalisation des objectifs décrits dans les présentes, ln CCHS s'engage & metire en place une

politique fonciére sur le long terme.
Pour sa part, I'EPF s'engage & accompagrer financiérement la CCHS au regard de ['importance, des enjeux

el des projets du territoire.
2 - Une méthodologie communc pour e développement Economique

Coucermant les projets de développement économique, I'EPF s’engage & accompagner la CCHS dans la
mutation et la mobilisation des fonciers économiques abandonnés ov er: reconversion. L’EPF, dans e cadre
de ses priovités d'interventions et & lravers des déclinaisons opérationnelles, pourra étre soliicité pour
Pacquisilion de foncier & vocation écononiique et la réalisation d'études préatbles en vue de [a cession.
Parallélement, ln CCHS s'engage & venir en appui au développement éconanique 4 travers In gestion des
projels des entreprises, le financement divect et Ia rechetche de financement cormplémentaire.

Enfin, I'EPF et la commune concernée pourront s'engager 4 mobiliser I'ensemble des partenaires intervenant
dans lo champ du développement économique. Cette démarche penmettrn d’éludier les besoins des
entrepriscs en termes de foncier mais aussi d'envisager leurs conditions de développoment,

3 = Une méthodologie partagée pour la politique du logement

En termes de développement du paic de logement, 'intervention de I'EPF devin permettee une mutualisation

des moyens el des actions.

Comention Cadre FPFZCCIS 0 CC - 17~ 1 - 008
Bécembpe 2014 v\\/
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L'EPF & travers dog conventions opérationnelfes s'engage 4 intervenic prioritaitement en acquisition sur
les biens identifiés & I"artiele 3.1 st permeliant la sortie de projets visaul le rééquilibiage en faveur des
centres bourgs et cantres villes et la limitation des extensions.

Méthodologiquement, "EPF pourra lancer des études-de besoins et de glsenients fonciers sur Pensemble
de la CCHS permettant d’affivmer une politique cohérente et calibife de développement du pare de
logement & I'échelen intercommunal.

Ces études deviont permettre de mobiliser ’enseinble des actews de | liabitat afin de préparer en amont fa
sortie de projets ambitisux et économiquetnient viables.

ARTICLY 4 - LE CONVENTIONNEMENT

L'intervention foncitre de I'EPT au titre de cette convention cadre s'effectuera par le biais de conveations
opérationnetles. Une canvention opérationnelle est signée par I'EPF, une commune de [n CCHS et la CCHS.
Toutefois, si la convention opérationnelle a vocation 4 concermer des prajets & mafirise douvrage
communauiaire, EPF et la CCHS poureont étre seuls signataires.

Pourront néanmoins faive "objet d'une adaptation :

o La définition d'un périmétre e réalisation ; dans le cas ol tes projels avancés nécessitent & minina
la réalisation d’une étucle préalable, la convention opérationnelle pourra ne pas comporter de
périmeétie de réalisation. Un tel périmétre pownta étre créé et étendu par voie d'avenant shite aux
résultats des ¢ludes menées,

¢ La réalisation du programme d’études : des études préalables poturont &ire menées sur des sites sur
lesquels Ja comnune a défini un projet suffisamment avancs, avant ou en paralléle de la réalisation

d*étude de besoins ou de potentialités foncidres

[.a CCHS a vocation & présenter I’action de I'BPF aux communes membies, 4 les accompagner dans In
définition de lews prajets ¢t dans le processus de conventionnement, afnsi qu’d porter 4 leur connaissaiice
les principes d’intervention définis dans fa présente convention cadre ot le modéle de convention
opérationnelle. La CCHS pourra tenir & disposition des locaux et organiser des réunions ol I'EPF pourra

&tre présent, 4 cette fin.

La CCHS pouria associer ou s'appuyer sur ['EFP pour contribuer & la réalisation de son SCOT ou de son
PLH. Elle informera par aillenrs PEPF dos évolutions de la politique locale en matidre d’aménagement du
territoire, otamment dans le cadre de |'élaboration de son SCOT.

ARTICLE §, — LES EFUDES

Les études demandent une implication forte an niveau humain el matériel de fa part de ln CCHS comme
de PEPFE. Leur réalisation sera conditionnde & I'accord express ef préalable de la CCHS.

A cet effet, dans le prolongement des études monées dans le cadre de I’8laboration du SCOT, la CCHS,
ou ses communcs membres 4 travers elle, pourra solliciter 'EPF pour aider 4 Ia réalisation d*éludes de
bescins et de gisement foneicl. '

L'EPF réalisera en tant que besoin, sous propre maitrise d’ouvrage, en copilotage avec ia CCHS, une
dtude de besoins ¢t une étude de gisement Ffoncier du teritoire commungutaire pour les commuues
membres le souhaitent, e qui conduira 4 unc conmaissance partagée du territoire et des marchés locaux du
foncier. Ces études ferant I’abjet d'un cahier des charges (objectifs, siles de projet, parlage d’analyses)
défini conjointement par I'EPF cf les communes assoeides, ainsi que la CCFIS,

Ces éludes seront complétées de préconisations opérationnelles constituant un ensemble d’actions fonciéres a
conduire qui seront Parmature de fa stratégio de la CCHS sur les zones éudiées. En ce qui concerne
Pintervention destinée A favoriser priotitaitement le renouvellement urbain de certains sectewrs, If sagit
d'une recherche en phase d’anticipation, des patentialités foncitres en vure de définir les périméties d*actions
fanciéres. Conformément au PP, I'EPF s'engage prioritairement sur des epérations en reconversion et de
densification de Pexistant. Ce ciblage est justifi¢ par le plus grand impact de ce 1ype d’opérations sur
. (6 B (s 7}
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Penvironnement proche des shtes et le territoire en général. L'étude de gisement foncier est done nécessaire
pour déterminer les sites les plus stratégiques pour I'intervention fonsitre.

It sera alors procédé avec fa CCHS, et les communes membres, le souhaitant & Pidentification de secteurs
opérationnels prioritaires susceptibles de faive ’objet de conventions ppérationnelles uliérieures en
déclinaison des principes généraux de I’EPF énoncés précédemment visant notamment I'optimisation de la
consommation d'espace, la qualité des réhabititations et des reconversions des friches, de quartiers plus ou

mains dégradés et de centre bourgs,
L’EPF n’intervient en acquisition sur le périmétre de réalisation qu'd travers des conventions

opérationnelles et si la CCHS a défini un projet cohdrent et soutenable au regard des contraintes
réglementaires al financiéres.

A celte fin PEPF, dans le cadre de convention opérationnelle, pourra réaliser un référentic! foncier visant i
préciser et étudier la faisabilité du projet des communes.

Le téférentiel foncicr a pour abjets :
e dans un premicr temps, la préeision des besoins du temitoire communal en termes de

dévelappemeant éeonomique

e dans un second temps, sur les emplacements repérés, Ja réalisation d'études préalables &
["opération permettant la définition, la précision d*un projet véalisable e ainsi que les modalités

) q

d’intervention de PERF.
Conformément au programme pluriannvel intervention de I'EPF, les étudss concerneront
particuliérement les léments permettant la bonne appréciation de la valeur du foncier et de la
faisabitité d'une opération sur ce fonciei, ainsi que de Manticipation des actions & mener dans le
cadre de intervention fonciére.

[

Elles powsront donc aller jusqu'a la production dé scénarios de composition et de cofits de sortls,
avec pour chacun un pré-chiffrage et potenticliement des propositions d*évolution des documents

d*urbanisine,

Les études seront prises en charge par I'EPF en application du PPI.

Si une acquisition doit avoir licu, le montant des études est complabilisé dans les dépenses engagées pour
la mise e ceuvie de la conveation. En canséquence, ce montant est répercuté dans le prix de cession.

l est rappelé que le référentiel a vocation 4 perdurer y compris aprés Je terme de la présente convention,
dans le cadre d’une stratégie durable d*obgervation et de tenue d'une stratégie foncigre sur le tervitoire,

Les ¢ludes définies dans un modéle de convention opérationnelle feront pour chaque convention
opérationnelle sipnée en application de la présente convention cadie 'objel de I’adaptalion suivante ;
L’EPF et la commune communiqueront & I'EPCI tous les documents préparatoires et résultats des

o
études, qui powrront notamment étre réutilisds dans le cadre de In préparation de docuntents
d’urbanisime. La CCHS communiquera toule information néeessaire au progranine d*dhides,
entre autres concernant ses domaines de compétence.

¢ La CCHS pourra accompagner I'EPF ou un éventuel prestataire de celul-ci pour les visites de
terezin, entre auires i1 ce qui concerne ses domaines de compétence

o La CCHS powra, pour les enlretiens nécessaires anx études, proposer dos personnes & contacter,

pragrammer des rendez-vous et mettre & disposition des locanx pour grouper fes déplacements
dles personnels de I'EPT ou de ses prestataires

La CCHS a vocation & accompaguier la commune dans la définition de sa stratégie fonciére, lors de la
réalisation du progranme d'gtudes, et ultériewrement jusqu’a la fin de "intervention fanciére de EPF e

au-dela,

Convenlion Cadee LPF/CUHS p* CC O F7- 14 - O0R . {'},
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L’EPF pouria réaliser sur un site non couvert par un périmétre dune convention opérationnclie, A la
detmande de Ia CCHS, tout ou partie du programme d’études. Il poura financer sur son buclget propre tout
ou partie de cette demaude. Si une convention opérationnelle est signde avec une des conmunes sur
laquelle le sito est localisé, ce montant sera mentionné dans la convention opérationneile, immédiatement
comptabilisé dans les dépenses engagées au titre de cette coivention opérationuelle qui seront incluses
dans les prix de cession.

ARTICLE 6, — L' INTERVENTION FONCIERE

Pour chaque convention opérationnelle signde en apptication ce In présente convention cadre :

En sus des régles d’intervention de I'EPF définies dans son programine pluriannuel d*intervention 2014-
2018 et peéeisés dans un modéle de convention opérationnelie, I'EPF et la CCHS s’accordent pour que les
projets définis dans le périmétre de réalisation respectent les principes cilés a 'arlicle 3

Siune commune membre de Ia CCHS est titulaire du droit de préemption, ¢lle pouira s’engager 4 le
déléguer & 'EPF
o Sur I"intégralitd du périmétre de réalisation
o Au cas par cas, sur engagement de fa procédure d*urgence sur ke périmdtre détude, procédure
défini & 'mticle 9 du moddle de convention opérationnele,

L'EPF pourra mettve & disposition un bien acquis daus le cadre de la convention opératiomielte & 'EPCI,

ARTICLE 7. — LES DISPOSITIONS DES CONVENTIONS OPERATIONNELLES RELATIVES
AU PILOTAGE

Au titre de cheque canvention opérationnelle signée en application de la présente convention cadre,
s La CCHS meltra dans la mesure du possible 4 disposition de 'EPF des locaux pour les réuaions
avec la commune, que ce soil au titre des études, de I'iintervention fonciéve ou du pilotage
1.a CCHS sera conviée & toute réunton de pilotage
Un point pourra &tre fail 4 la demande de I'EPF et de la CCHS pour examiner 'ensemble des
conventions opérationnelles signées au titee de celle convention cadre, leur cobérence et plis
généralement la stratégic fonciére d'équilibre tervitorial de ’EPCI

L.a présente canveniion fera "abjet d'un suivi financier et opérationnel. Elle donnera lizu, au minimum,
une fois par an, & une réunion entre l¢ signataire ct |'EPF destinée 4 :

e Faire le point sur les opérations en conts et & venir

o Metire & jours les éventuels engagements financiers pliyiannuels.

ARTICLE 8. — DUREE - RESILIATION DL LA CONVENT{ON

La présente convention cadre est applicable & compter de la date de signature et prendia effectivement fin
lorscjue toutes les conventions opérationnelles prises en application seront termindes. La durée définie par la
présente convention ne constitue pas une condition de validité des conventions opdrationnelles qui ont été

ou seronl prises en application des présentes.

La présente convention permetira de signer des conventions epérationnelles jusqu’a Péchéance du PPl actucl

de I'EPF soit jusqu’au 31 décembre 2018, . ,
Toute medification du Programme Pluriannuel d’Intervention de PEPF, ou une évolution de la politique

locale de la collectivité en lien avee cetle convention-cadre, donnera lien & un avenant & la présente

convention cadre.

Copyention Cadre EEFACCHS o® CC- 37 - 10 008 [
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L_a presente convention cadre ne peut étre résilide que d*un commun accord entrs les parties, sauf en cas de
violation d'une des clauses de la présente convention cadre,

Dans Iypothése d'une résiliation il est procédé au plus tard dans un défai d’un mois aprds réeeption du
courriet informanl de [a demande do vésiliation, 4 un constat d I"état d*avancement de la convention cadic et
des conventions opérationnelles en présence des deux parties co-contractantes et des communes signataires
de conventions. A pactir de ce constat, des conventions opérationnelles 1se pourront plus étre signées en

application de cette convention cadye,

ARTICLE 9, — CONTENTILEUX

A Ioceasion de toute contestation ou tout litige refatif 4 I'interprétation ou & Papplication de la présente
canvention cadre, les partics s'engagent a rechercher un accord amiable,

Si an tel acoord ne peut élre trouvé, le iitige sers porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

- 20 AR, 0%

Faitd .. i Je L BV AN 5 Cooven g BN Quatre exempaires originany

L'Etablisscment Public Foncier
de Poitou-Chatentes
représenté par son Directenr Général,

La Communauté de Contnunes
de la Haute Saintonge
représentée par son Président,

-
y"
l/. )

r
Clande BflLO'{'
Communayié de Communos

de Ia Aalite « Saintonge
7, rugfTallieler - CS /?/0002
17501 JONZAG-Cedex

foc AR\DAS

Avis préalable favorable du Contrleur Général Econamique et Financier, Hubert BLAISON n° 2014/77 e
date du & décembre 2014,

Comvenlion Cadre EFFJCCHS 0® CC- 17« 14 - 608
Décanbine 2011

208

ETS PUBLIC FONCIER POITOU - R75-2016-09-19-013 - B 2016-50 Approbation du projet : avenant n°2 ala Convention opérationnelle n°CCA 17-14-047
entre la Commune de Jonzac et I'EPF de Poitou-Charentes (17) (Dével oppement économique et centre-bourg)



SGAR ALPC
R75-2016-09-29-005

Arrété fixant laliste des membres du conseil de
dével oppement du grand maritime de La Rochelle

SGAR ALPC - R75-2016-09-29-005 - Arrété fixant laliste des membres du conseil de développement du grand maritime de La Rochelle 209



<
g/ l

Liberté « Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA REGION AQUITAINE-LIMOUSIN-POITOU-CHARENTES

Secrétariat général pour les
affaires régionales

Arrété du 29 SEP. 2016

fixant la liste des membres du
conseil de développement du grand port maritime de La Rochelle

LE PREFET DE LA REGION
AQUITAINE-LIMOUSIN-POITOU-CHARENTES,
PREFET DE LA GIRONDE

Vu les articles L5312-11 et R5312-36 et suivants du code des transports ;

VYu le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a I’organisation et a ’action des
services de I’Etat dans les régions et départements ;

Vu le décret n° 2008-1036 du 9 octobre 2008 instituant le grand port maritime de La Rochelle ;

Vu le décret du 17 décembre 2015 portant nomination de M. Pierre DARTOUT, préfet de la région Aquitaine-
Limousin-Poitou-Charentes, préfet de la zone de défense et de sécurité Sud-Ouest, préfet de la Gironde ;

Vu Parrété n® 35/SGAR/2009 du préfet de la région Poitou-Charentes du 17 février 2009 portant répartition des
sigges au sein du 3eéme collége du conseil de développement du grand port maritime de La Rochelle ;

Vu 'arrété n° 114/SGAR/2014 du préfet de la région Poitou-Charentes du 12 mai 2014, portant publication de la
liste nominative des membres siégeant au sein des 1%, 2¢me et 4éme colléges du conseil de développement du
grand port maritime de La Rochelle, modifié par Particle n® 22/SGAR/2015 du préfet de la région Poitou-
Charentes du 13 mars 2015 ;

Vu la délibération du conseil municipal de la Ville de La Rochelle, en date du 18 avril 2014 ;

Vu la délibération du conseil communautaire de la communauté d’agglomération de La Rochelle, en date du 6
mai 2014 ;

Vu la délibération du conseil départemental de la Charente-Maritime, en date du 10 avril 2015 ;

Vu la délibération de la commission permanente du conseil régional d’ Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes, en
date du 22 février 2016 ;

Consipirant la lettre du directeur général des infrastructures, des transports et de la mer du 3 mars 2014 ;
Consipirant la lettre du président du Conseil de développement du 22 septembre 2016 ;

Sur proposition de M. le secrétaire général pour les affaires régionales de la région Aquitaine-Aquitaine-
Limousin-Poitou-Charentes ;
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ARRETE

Article ler : La liste des membres du conseil de développement du grand port maritime de La Rochelle est
composée comme suit :

Ler collége composé de neufs représentants de lu place portuaire

M. Olivier BOURDUT, représentant de la filiére pétroliére ;

. Fernand BOZZONYI, représentant des armateurs ;

- Marc HERITIER, représentant de la filiére des produits forestiers ;

. llyasse AKSIL, représentant des manutentionnaires ;

. Frangois-Georges KUHN, représentant de la filidre vracs ;

- Stéphane MARCELLI, représentant du péle de réparation et de construction navale et du refit ;

. Michel PONS, représentant des transitaires ;

T EREEREZE=R

. Vincent POUDEVIGNE, représentant de la filidre agricole et céréaliére ;
M. Thierry WARION, représentant du pilotage ;

2éme collége composé de trois représentants des salariés des entreprises exercant leurs activités sur le port

Au titre des représentants des salariés des entreprises de manutention portuaire

M. Ludovic GEFFRE, représentant des agents dockers — syndicat CGT ;
M. Teddy HILLAIREAU, représentant des agents dockers — syndicat CGT :

Au titre des représentants des salariés des autres entreprises

M. Jean-Frangois FOUILLEN, syndicat CGT — SICA Atlantique ;

3éme collége composé de neufs représentants des collectivités territoriules ou de leurs groupements

M. Mathieu BERGE, conseiller régional au conseil régional d’ Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes ;

Mme Soraya AMMOUCHE, conseillére régionale au conseil régional d’Aquitaine-Limousin-Poitou-
Charentes ;

M. Christian FALLOURD, conseiller départemental au conseil départemental de la Charente-Maritime i
M. Pierre MALBOSC, conseiller départemental au conseil départemental de la Charente-Maritime ;
M. Patrice JOUBERT, conseiller communautaire a la communauté d’agglomération de La Rochelle :
M. Henri LAMBERT, conseiller communautaire a la communauté d’agglomération de La Rochelle ;

M. Jean-Louis LEONARD, conseiller communautaire 4 la communauté d’agglomération de La
Rochelle ;

M. Jean-Frangois FOUTAINE, maire de la ville de La Rochelle ;
Mme Sophorn GARGOULLAUD, conseillére municipale de la ville de La Rochelle ;

4eéme collége composé de neufs personnalités qualifides intéressées au développement du port

Au titre des associations agréées de défense de I'environnement

M. René BARTHE, représentant de Nature-environnement 17 ;
M. Fabien MERCIER, représentant de la Ligue de protection des oiseaux de la Charente-Maritime :

M. Pierre MIRAMAND, représentant de la Société des sciences naturelles de la Charente-Maritime 5

Au titre des entreprises et gestionnaires d ‘infrastructures de transport terrestre

M. Ahmed MANSOURI, représentant de I’ Association des utilisateurs de transport de fiet :
M. Alain AUTRUFFE, représentant de SNCF Réseau ;
M. Franck SARRION, représentant de Transports et logistique de France —région Ouest ;
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Au titre des personnes qualifides
M. Alix DESCHAMPS, directeur du site SOLVAY La Rochelle ;
Mme Valéric FERNANDES, enseignant-chercheur — Groupe Sup de Co La Rochelle ;
M. René¢ MURATORE, représentant de I’'Union maritime.

Article 2 : Les membres du directoire, le président du conseil de surveillance, le préfet de région et le préfet
maritime ou leurs représentants ainsi que le commissaire du Gouvernement et l'autorité chargée du contréle
¢conomique et financier assistent de plein droit aux séances du conseil. Le directeur interrégional de la mer Sud
Atlantique est convi€, en tant qu'expert associ¢ sans droit de vote, au conseil de développement.

Article 3 : P'arrété n° 114/SGAR/2014 du préfet de la région Poitou-Charentes du 12 mai 2014, modifié par
Iarticle n® 22/SGAR/2015 du préfet de la région Poitou-Charentes du 13 mars 2015, est abrogé.

Article 4 : Le secrétaire général pour les affaires régionales de la région Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes
est chargé de I'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la région
Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes.

Le préfet de région
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Liberté = Bgalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA REGION AQUITAINE-LIMOUSIN-POITOU-CHARENTES

SECRETARIAT GENERAL

POUR LES AFFAIRES REGIONALES
Mission déconcentration, modernisation

et affaires juridiques

ARRETE du 29 SEP, 2016
portant modification de la composition du conseil économique social et environnemental
de la région Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes

LE PREFET DE LA REGION AQUITAINE-LIMOUSIN-POITOU-CHARENTES, i
PREFET DE LA ZONE DE DEFENSE ET DE SECURITE SUD OUEST,
PREFET DE 1.A GIRONDE |

Vu le Code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L4134-1 4 L4134-7-2 et R4134-1 & R4134-7 ;
Vu la loi n° 72-619 du 5 juillet 1972 portant création et organisation des régions modifiée ;

Vu Iarticle 71 de la loi n° 2014-873 du 4 aofit 2014 pour I'égalité réelle entre les femmes et les hommes ;

Vu la loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement ;

Vu la loi n® 2015-29 du 16 janvier 2015 relative a la nouvelle délimitation des régions ;

Vu le décret n° 2004-374 modifié du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a I’organisation et 4 I’action des
services de ’Etat dans les régions et départements ;

Vu le décret n® 2011-112 du 27 janvier 2011 relatif a la composition et au renouvellement des conseils économiques,
sociaux et environnementaux régionaux et notamment son article 4 ;

Vu le décret du 17 décembre 2015 nommant M. Pierre DARTOUT, préfet de la région Aquitaine-Limousin-Poitou-
Charentes, préfet de la zone de défense et de sécurité Sud-Ouest, préfet de la Gironde ;

Vu le décret n® 2015-1917 du 30 décembre 2015 relatif a la refonte de la carte des conseils économiques, sociaux et
environnementaux régionaux, a leur composition, & leur si¢ge et aux conditions d’exercice des mandats de leurs
membres ;

Vu Parrété du préfet de la région Aquitaine en date du 5 octobre 2015 relatif 4 la composition nominative du conseil
économique, social et environnemental de la région Aquitaine ;

Vu Parrété du préfet de la région Poitou-Charentes en date du 22 décembre 2015 relatif 4 la composition nominative du ‘
conseil économique, social et environnemental de la région Poitou-Charentes ;

Vu Iarrété du préfet de la région Limousin en date du 23 décembre 2015 relatif 4 la composition nominative du conseil
¢conomique, social et environnemental de la région Limousin ;

Vu Parrété préfectoral du 25 janvier 2016 fixant la liste des organismes représentés et les modalités de désignation des \
membres du conseil économique, social et environnemental de la région Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes ;

Vu l'arrété du 28 janvier 2016 relatif a la composition du conseil économique social et environnemental de la région
Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes ;
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Vu la lettre de démission du 7 septembre 2016 de Madame Patricia BARBAUD-VAURY ;
Vu la désignation effectuée par I’organisme titulaire du siége ;

Vu la demande d’emploi d’un nom d’usage effectuée par Madame Camille BONNEAU, conseillére college 1 au titre de
la CGPME, nom d’usage Madame Camille DE AMORIN BONNEAU, signalée par le conseil régional le 21 septembre ;

Vu la demande d’emploi d’un nom d’usage effectuée par Madame Véronique LANSALOT, conseillére collége 2 au titre
de la CGT, nom d’usage Madame Véronique LELIBON, signalée par le conseil régional le 21 septembre 2016 ;

Sur proposition du secrétaire général pour les affaires régionales de la région Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes :

ARRETE
Article 1
L'arrété du 28 janvier 2016 relatif a la composition du conseil économique social et environnemental de la région

Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes est modifié ainsi qu'il suit :

Collége 2 : organisations représentatives des salariés :

Sur proposition des secrétaires de la coordination académique FSU du Limousin — Nouvelle - Aquitaine :

- Monsieur Gérard GAGNA est désigné pour siéger au CESER Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes, si¢ge laissé ‘
vacant, suite 4 la démission du 7 septembre 2016, de Madame Patricia BARBAUD-VAURY.

College 1 : activités non-salariées :

- Madame Camille BONNEAU, union régionale des petites et moyennes entreprises (CGPME) d’Aquitaine, nom
d’usage Madame Camille DE AMORIN BONNEAU.

Collége 2 : organisations représentatives des salariés :
- Madame Véronique LANSALOT, comité régional d’Aquitaine de la CGT, nom d’usage Madame Véronique
LELIBON.

Article 2 ‘
Le reste sans changement. ‘
|

Article 3
Le secrétaire général pour les affaires régionales de la région Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes est chargé de w
Pexécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la région Aquitaine-Limousin-Poitou-
Charentes, et notifié au président du conseil régional de la région Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes, au président
du conseil économique, social et environnemental de la région Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes et aux préfets des
départements de la Charente, de Charente-Maritime, de Corréze, de la Creuse, des Deux-Sévres, de la Dordogne, de la
Gironde, des Landes, du Lot-et-Garonne, des Pyrénées-Atlantiques, de la Vienne et de la Haute-Vienne.

Fait 2 Bordeaux,le 29 SEP 2016 |

secrétaire général pour les ‘
affaires régionales,

Miche BOFF
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